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RESUMO

Este Trabalho de Conclusdo de Curso foi desenvolvido com a finalidade de fazer-se
uma abordagem quanto a possibilidade de perder-se o bem de familia dado como
garantia na forma de fianca em contratos de locacdo de imdveis. Isso ocorre,
quando o fiador, por determinacédo judicial tem seu proprio bem familiar penhorado
em decorréncia de processos de execucdo decorrentes da inadimpléncia do
contratante principal. Embora o bem de familia, ou seja, o abrigo onde reside o
fiador e eventualmente sua familia seja considerado um direito fundamental
indispensavel, a legislacdo brasileira prevé situacdes de excecbes a
impenhorabilidade. Estas previsfes legais estdo dispostas nas Leis 8009/90 bem
como 8.245/91 e 12.112/09 que sao leis que tratam das locacdes de imdveis.
Conforme sugere o tema desta monografia, “Impenhorabilidade Relativa do Bem de
Familia em Detrimento ao Direito a Moradia“, tais dispositivos legais afrontam
principios e direitos fundamentais que dizem respeito a propria dignidade humana,
pois diante de tais possibilidades juridicas, € retirado, por imposicao judicial o abrigo
de um individuo, seu lar e eventualmente sua familia, incluindo criancas e
adolescentes, colocando todos em condi¢cdes de vulnerabilidade.

Palavras-Chave: Bem de Familia. Exce¢fes a Impenhorabilidade. Direito a Moradia.
Dignidade Humana



ABSTRACT

This Final Course Assignment has been developed aiming to get an overview about
the possibility of losing the Family Property, taken by Court order, when it's given as
guarantee in some Property Rental Agreements. This fact occurs, when the
guarantor, by judicial determination has his own family property pawned due to
execution processes arising from the default of the principal rental contractor.
Although the property, the shelter where lives the guarantor and eventually your
entire family be considered as an indispensable and fundamental right, the Brazilian
legislation establishes some exceptions to its unseizability These legal forecasts are
willing at the laws 8009/1990, 8.245/1991 and 12.112/2009, these last two ones are
also known as the Rental Laws. The suggested theme of this monograph,” The
Relative Unseizability of the Family Property, in Detriment of the Fundamental Right
of Housing", directly hit others important legal devices like the Principle of Human
Dignity for example. When these legal impositions are applied, is taken from the
individual his Right Of Dignity, his shelter, affecting not only him but his entire family
including children and teenagers, putting them all under vulnerable conditions.

Keywords: Family Property. Unseizability Exceptions. Right of Housing. Human
Dignity.
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1. INTRODUCAO

Este trabalho de monografia objetiva fazer uma abordagem geral e
analitca quanto a legalidade e constitucionalidade das excecbes de
impenhorabilidade do Bem de Familia daquele fiador que eventualmente, de forma
irresponsavel ou até mesmo por ignorancia e ingenuidade, coloca como garantia
contratual o Unico bem imével, que é objeto de abrigo de si proprio e eventualmente

de toda sua familia e dependentes.

Inicialmente serdo apresentados textos e citacdes relacionadas com
a evolucdo histérica do instituto Bem de Familia, respeitando-se um catalogo
cronolégico quanto aos acontecimentos de maior relevancia e sua evolugdo pelo
mundo. Neste mesmo instante, serd também demonstrado quanto da penhora do

Bem familiar e seus conceitos e aplicabilidade.

Na sequéncia, serdo apresentadas possibilidades de excecdes de
impenhorabilidade do Bem de Familia e citagcbes de seus respectivos dispositivos

legais, bem como decisdes judiciais relacionadas.

Por derradeiro, o ultimo capitulo tratar4 de abordar e discutir, a
afronta constitucional, bem como o desrespeito para com Tratados e Convencgdes
Internacionais quando através de uma acao de execuc¢do e penhora, é expropriado

da familia o imovel que Ihes serve de abrigo e moradia
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2. CAPITULO | - DO BEM DE FAMILIA E SUA HISTORIA

Conforme mencionado na parte introdutéria do presente Trabalho de
Concluséo de Curso, inicialmente serdo apresentados textos e citagdes relacionadas
com a evolucdo historica do instituto Bem de Familia, respeitando-se um catalogo
cronoldgico quanto aos acontecimentos de maior relevancia e sua evolucédo pelo
mundo. Neste mesmo instante, sera também demonstrado quanto da penhora do

Bem familiar e seus conceitos e aplicabilidade.

Como melhor explicacdo, dada por Alvaro Villaga Azevedo, o Bem
de Familia é: “um meio de garantir um asilo a familia tornando-se o imovel onde a
mesma se instala domicilio impenhoravel, enquanto forem vivos os cbénjuges e até

que os filhos completem sua maioridade”.

Desde a época da Roma Antiga tem-se resquicios importantes da origem
do bem de familia. Primitivamente, a verdadeira propriedade de familia
era o local onde se adoravam os antepassados e 0s deuses, bem como
se enterravam 0s mortos. Segundo a religido domeéstica, os cultos eram
no seio familiar, portanto, a casa ou abrigo da familia era como um
santuério. A ideia de propriedade privada estava implicita na propria
religido, pois os deuses queriam ter moradia fixa. Visando proteger essa
religido doméstica. Durante a Republica romana houve a proibicdo de
alienar o patriménio familiar, pois ele tinha carater de inalienabilidade e
de imprescindibilidade, em raz&o dos rigidos principios de perpetuacao
dos bens dos antepassados que se caracterizavam sagrados. A venda do
bem herdado era considerada uma desonra, ja que, assim como a crenca
e 0 culto era passado de geracdo para geracdo para os herdeiros, o
direito e o dever de manter o lar, também o eram. Posteriormente, no
periodo do Império romano, com as alteracfes na sociedade e na familia
latina, a necessidade de defesa do patriménio familiar firmou-se por
cldusulas de inalienabilidade criadas nos testamentos. Havia entre os
romanos a figura do pater familias, que era o chefe de familia, a quem
pertencia todos os bens. Todos |lhe deviam respeito e a subordinagcéo
total: parentes (mulher, filhos e outros) e escravos e clientes. O “pater”
era o responsavel pela unicidade do lar e pela transmissdo da heranca.
Ao passar os bens, o fazia para apenas um herdeiro (que era geralmente
o filho homem mais velho) para que este continuasse o culto e a
propriedade, sem divisdes. Outra faceta protetora da instituicdo familiar
utilizada foi o fideicomisso, uma espécie de disposicdo testamentaria em
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gue o testador estipula ao herdeiro a obrigacao de transmitir a outro, sob
condicdes, a heranca ou legado, ou seja, caso o herdeiro nao cumprisse
sua obrigacdes e condicdes, os membros da familia pediriam um
fideicomisso, tendo um fideicomissario no lugar daquele, como um
substituto (  ENCONTRO DE INICIACAO CIENTIFICA - ISSN 21-76-
8498, Vol. 1, No 1, 2005)

Desta forma, percebe-se, que desde que se tém noticias da vida em
sociedade, sempre considerou-se a protecdo e defesa da célula inicial de qualquer

nacao, ou seja, a familia.

2.1 HISTORIA DO BEM DE FAMILIA NO TEXAS ( HOMESTEAD ACT)

Roe

HOMESTEAD

Fand Office MW W

"’7 20 P65

. CERTIFICATE, APPLICATION,

ot / 2 g S

> gf is [;crthg tttﬁﬁth, That pursuant 0 the provisions of the act of Congress, approved

S May 20, 1862, entitled “ An act to secure h tead: to tual aettlera on the public domain,”

' Dz 22 has

SE5 made payment in fullfor ”/;{ﬁ{%/q%%w/ﬁ%( /w/if —%/g of

e Section in Township /

= of Range = ( ‘7’7 containing /7 o acres.

How, therefore, be it Ruown, Thaton presentation of this C'ertﬁcale to the
COMMISSIONER OF THE GENERAL LAND OFFICE, the said M
ZEpprezie shall be entitled to & Patent for the Tract of Land above described.

egastes.
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Figura 01 — “Homestead Certificate” — Certificado do documento de propriedade
cedida pelo governo no programa do “Homestead Act

Ja numa época mais recente, a historia conta que o Bem de Familia
surgiu no Texas, quando este libertou-se do México, antes de ser incorporado aos

Estados Unidos.

Havia uma ideia de se povoar aquele territorio, visto que la existia

uma vasta area, muito produtiva e plausivel para habitacdo e desenvolvimento de
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plantacées. Uma grande politica de atrair as pessoas, bem como varias formas de
empréstimos foi disponibilizada, para que la se fixassem e comegassem a produzir.
Diante daquele cenario, varios bancos foram atraidos e comecaram entdo a

conceder empréstimos aos recém-chegados.

Ocorreu, que muitos dos pioneiros comecaram a ter dificuldade em
pagar por tais empréstimos e por conta disso passaram a ser devedores. A intencao
de povoar o Texas comecou entdo a fracassar e os colonizadores, num sentido
contrario ao objetivo previamente imaginado, comecgaram a devolver suas terras e
esvaziar o territério. Desta forma, a intervencao politica foi necesséria, no sentido de
garantir-lhes pelo menos a terra, dando-lhes uma oportunidade de tentar a vida em

outro setor de producéo agricola ou pecuaria. Incentivando-os a ndo deixar a regiao.

O instituto do bem de familia teve origem nos Estados Unidos da América
do Norte, precisamente na RepuUblica do Texas, com a edicdo da Lei
do Homestead, em 26 de janeiro de 1839. O significado da
expressdo Homestead reporta-se ao local do lar (home=lar; stead=local),
surgida em defesa da pequena propriedade e que objetivava proteger as
familias radicadas na Republica do Texas. As razfes histéricas do instituto
derivam, ainda que em apertada sintese, no fato de que, para fins de
ocupacdo do imenso territério americano, mormente a partir da
independéncia dos Estados Unidos, inlmeras levas de imigrantes obtiveram
empréstimos bancarios as largas, especularam a vontade, mas em seguida
vieram as crises econdmicas, por volta de 1837 a 1839, com o fechamento
de inimeros bancos, ocasionando uma monumental derrocada econdmica e
0 consequente empobrecimento da populacdo; e, por conseguinte, as
execucdes se deram, tendo os devedores que entregarem, para a
satisfacdo dos créditos, bens irrisoriamente avaliados, em detrimento dos
altos valores por eles pagos antes da crise. Diante desse cenéario, pois, a
Republica do Texas editou a Lei do Homestead, de 26 de janeiro de 1839,
assim vazada, verbis: "De e apés a passagem desta lei, serd reservado a
todo cidaddo ou chefe de familia, nesta Republica, livre e independente do
poder de um mandado de fieri facias ou outra execucdo, emitido de
gualguer Corte de jurisdicdo competente, 50 acres de terra, ou um terreno
na cidade, incluindo o bem de familia dele ou dela, e melhorias que nao
excedam a 500 délares, em valor, todo mobiliario e utensilios domésticos,
provendo para que ndo excedam o valor de 200 ddlares, todos os
instrumentos(utensilios, ferramentas) de lavoura(providenciando para que
ndo excedam a 50 délares), todas as ferramentas, aparatos e livros
pertencentes ao comércio ou profissdo de qualquer cidadao, cinco vacas de
leite, uma junta de bois para o trabalho ou um cavalo, 20 porcos e provisdes
para um ano; e todas as leis ou partes delas que contradigam ou se
oponham aos preceitos deste ato sdo ineficazes perante ele. Que seja
providenciado que a edicdo deste ato ndo interfira com os contratos entre as
partes, feitos até agora. ( AZEVEDO, Alvaro Villaga. Bem de Familia
Com comentarios a Lei 8.009/90.5. ed. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2002.)
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FIRST HOMESTEAD TAKEN IN THE UNITED STATES.
THE Ciaise wAS FILe0 87 D. FREERCAN, JAN. I IBES FIvEINUTES AFTER TWELVE G CTLOCHK. AM.

Figura 02 — Figura llustrativa representando a primeira propriedade cedida pelo programa
“Homestead Act.”

Desta forma, o “Homestead Act”, tentava fixar o homem ao campo,
decretando tanto a impenhorabilidade dos bens iméveis, bem como dos bens

moveis domésticos esséncias, garantindo desta forma a protecédo da familia.

Em 1845, a Republica do Texas incorporou-se aos Estados Unidos,
tendo em consequéncia o “homestead” estadual, nascido com a Lei Texana de
1839, se difundido pelo territério americano e provocando o surgimento de outra

espécie de “homestead,” o chamado federal, editado pela Lei Federal de 20.05.1862

by

(Homestead Law), com fins ligados a colonizacdo e ao povoamento do territério

americano.

O homestead Law passou a ser adotado em varios estados americanos, ,
com algumas diferencas, mas sempre prevendo trés condi¢cdes bésicas, a
saber: a) a existéncia de um direito sobre determinado imével que se
pretende ocupar a titulo de homestead; b) que o titular desse direito seja
chefe de familia (head of a family); c) que esse imovel seja ocupado pela
familia (occupancy), também elucida a ocorréncia acidental de uma quarta
condicdo (dedication), isto €, a publicidade especial destinada a forma,
segundo a qual fazia-se necessario uma declaracdo junto ao Registro de
Imdveis (Registrar of deeds), dando conta que o bem estava sob o regime
de homestead a fim de que fosse dado ciéncia aos credores, ndo podendo
esses, doravante, alegarem prejuizos pela impossibilidade de execucéo. Ja
a homestead denominada de legal ou de direito, prescindia dessa
formalidade junto ao Registro de Iméveis, bastando apenas a demonstracao
da mera ocupacgdo efetiva do imével segundo as condicdes apontadas,
sendo essa espécie adotada por outros tantos Estados. ( JUSNAVIGANDI -
bem-de-familia-a-fianca-locaticia-e-o-direito-a-moradia.2002 )

Conforme ja sabemos, o “Homestead” surgiu no Texas, antes da sua
incorporacao aos EUA, e para uma noc¢do mais aprofundada, juntarei a este trabalho

mais algumas citacdes a respeito dos antecedentes historicos e sua origem:
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Saidos do jugo da Inglaterra, os Estados Unidos eram um territério pobre,
uma vasta area de terra no aguardo de uma civilizagdo. Dada a fértil
condicéo do solo americano, desenvolveu-se a agricultura e o comércio de
forma vertiginosa, pelo arduo trabalho desse povo. Em face desse grande
desenvolvimento, os bancos da Europa fixaram-se naquela promissora
regido, possibilitando operacdes bancérias, reunindo os pequenos capitais
americanos, prestando inestimaveis servicos a economia americana, com o
desenvolvimento cada vez maior da agricultura, do comércio e da industria.
Por volta de 1830, com a especulacdo sem peias, com desmesurados
pedidos de empréstimos de grandes capitais e com descontrole de emisséo
de dinheiro, este ndo mais representava o lastro ouro, o capital efetivo das
casas de crédito. Tudo porque, ao lado dos grandes beneficios criados
pelos empréstimos, como escolas, hospitais, canais, estradas, fabricas etc.,
criou-se a ilusdo dourada do lucro facil que levou o povo a ultrapassar os
limites da realidade, abusando desses empréstimos e do elevadissimo nivel
de vida no prisma econdmico-financeiro. Viria, como conseqiiéncia, a
grande crise entre os anos de 1837 a 1839, iniciando-se, dentre outros
fatores, com a faléncia de um banco de grande expressédo de Nova lorque,
em 10.5.1837, que foi o estopim do desencadeamento de uma verdadeira
explosdo no campo econdmico e financeiro que viria a Revista do Direito
Privado da UEL — Volume 1 — Numero 1 — www.uel.br/revistas/direitoprivado
3 conturbar toda a civilizagdo americana e para gravar em seus anais o
retrato de uma de suas mais adversas épocas. A seu turno Paul Bureau
(1895, p. 45). figura esse sombrio panorama, elucidando que, entdo, os
papéis bancarios deixaram de circular ao par e perderam de dez a vinte, e
mesmo oitenta por cento, de seu valor, conforme a solvabilidade do
estabelecimento emissor, tendo o cambio chegado a vinte e dois por cento
sobre o da Franca e o da Inglaterra, os metais desapareceram de circulacdo
e os precos de todas as mercadorias, sobretudo do algodéo, aviltaram-se.
Para fazer-se uma idéia da extensdo do desastre: 959 bancos fecharam
suas portas, somente no ano de 1839, e, durante a crise, entre 0s anos de
1837 a 1839, ocorreram 33.000 faléncias e uma perda de 440 milhGes de
dolares, ou seja, perto de dois bilhGes e trezentos milhées de francos, a
época. Os credores realizaram penhoras em massa nos bens dos
devedores, nesse amargo momento, em que era nula qualquer pretensdo a
obtencdo de crédito, tendo estes que sofrer essa execugdo por precos
irrisorios, resumindo-se um patriménio, composto de terra, animais e
instrumentos agricolas, em quase nada, ante o exorbitante valor por eles
pago antes da crise. As quebras continuas e inumeraveis foram inevitaveis
e atingiram profundamente a familia americana, de uma hora para a outra,
em completo desabrigo econdmico e financeiro. Foram, nessa época, apos
veemente movimento democratico dos trabalhadores em geral, editadas
inUmeras leis protegendo-os, surgindo, em 1833, a que aboliu a prisdo por
dividas, principio hoje consagrado nas Constituicdes dos povos civilizados.
Esclarecem os autores, ante a Histéria, que, logo apds a separacao do
Texas do territério mexicano, constituindo-se em Republica independente,
recebeu grande massa de emigrantes americanos que procuravam
reconstruir seus lares ou iniciar nova vida, nesse promissor territorio, com
otimas terras e bom clima, ante a protecao, vantagens e grandes garantias
gue eram oferecidas pelo governo texano. Essa emigracéo, que existiu em
grande numero, ainda quando o Texas fazia parte do México, e que
preocupou este Governo, continuou sem cessar, hum crescendo, de tal
forma que a populacdo do Texas era quase que totalmente composta de
americanos. As estatisticas comprovam que, em 1836, a populacdo texana
nao ultrapassava de 70.000 habitantes e que, em 1840, ela foi a 250.000.
Revista do Direito Privado da UEL - Volume 1 — Ndmero 1 -
www.uel.br/revistas/direitoprivado 4 A Constituicdo Texana de 1836
delineara, antes da lei do homestead, as linhas gerais do instituto,
possibilitando a todo cidaddo do Texas, com exce¢édo dos negros africanos
e de seus descendentes, a obtenc¢édo, junto ao Governo, de uma pequena
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porcdo de terras do Estado, desde que fosse chefe de familia, e porcao
menor, se celibatario. S6 em 1839, em 26 de janeiro, como visto, foi
promulgada a Lei do Homestead, neste teor: “De e apds a passagem desta
lei, sera reservado a todo cidaddo ou chefe de uma familia, nesta
Republica, livre e independente do poder de um mandado de fieri facias ou
outra execucao, emitido por qualquer Corte de jurisdicdo competente, 50
acres de terra, ou um terreno na cidade, incluindo o bem de familia dele ou
dela, e melhorias que ndo excedam a 500 délares, em valor, todo mobiliario
e utensilios domésticos, provendo para que ndo excedam o valor de 200
dolares, todos os instrumentos (utensilios, ferramentas) de lavoura
(providenciando para que ndo excedam a 50 ddlares), todas ferramentas,
aparatos e livros pertencentes ao comércio ou profissdo de qualquer
cidaddo, cinco vacas de leite, uma junta de bois para o trabalho ou um
cavalo, vinte porcos e provisfes para um ano; e todas as leis ou partes
delas que contradigam ou se oponham aos preceitos deste ato, séo
ineficazes perante ele. Que seja providenciado que a edi¢do deste ato néo
interfira com os contratos entre as partes, feitos até agora (Digest of the
Laws of Texas § 3.798)" (BUREAU, 1895, p. 63-64). Teve esse diploma
legislativo, principalmente, em vista fixar o homem a terra, objetivando o
desenvolvimento de uma civilizacdo, cujos cidaddos tivessem o minimo
necesséario a uma vida decente e humana. A lei do homestead trouxe ao
lado da impenhorabilidade dos bens domésticos moveis, que foram,
primeiramente, objeto de protecdo, também a dos bens iméveis. Dai residir,
nesta Ultima caracteristica, a originalidade do instituto e o objeto central de
sua abrangéncia. Esse homestead estadual, ap6s seu nascimento, em
1839, no Texas, € verdade, espalhou-se pelo territério americano,
implantando-se, no ano de 1849, em Vermont e Wisconsin; no de 1850, em
Nova lorque e Michigan; no de 1851, em Indiana, New Jersey e Delaware e,
no de 1864, em Nevada. Nestes Estados do Norte, mais necessitados do
instituto, veio ele como remédio imediato, que, em seguida, foi sendo
adotado no sul, dados os nefastos efeitos da Guerra de Secesséo causados
aquele  rico  territorio, primeiramente, no ano de  1865.
(REVISTADODIREITOPRIVADO —Bem-de-Familia-Internacional-2005 )

Podemos concluir, com a leitura deste Uultimo texto, que o

‘homestead Act” formal, originou o Bem de Familia Voluntario, provindo

basicamente da vontade do titular. Enquanto a segunda modalidade “homestead

Law” legal, ficou evidenciado que trata-se de uma imposicao legal, que prescinde a

vontade do proprietario.

2.2

HISTORIA DO BEM DE FAMILIA PELO MUNDO

Acompanhando o raciocinio, no que tange a evolugéo histérica do

Bem de Familia, sera mencionado alguns fatos relacionados a dissipacdo do

Instituto Bem de Familia pelo mundo:
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EXPANSAO DO BEM DE FAMILIA A OUTROS PAISES

Situarei, neste ponto, o instituto do bem de familia, revestindo as fei¢cdes do
modelo texano, em varios paises. No Canada implantou-se o bem de
familia, com a lei federal de 1878; na Suica, o asilo ou abrigo de familia,
instituiu-se, como no Brasil, pela vontade unilateral do proprietario do imével
(artigo 350 do Cddigo Civil); na Franca, editou-se a lei sobre o “bien de
famille”, de 12 de julho de 1909; na ltalia, o instituto do “patrimonio
familiare”, hoje “fondo patrimoniale”, vem regulado pelo Codigo Civil de
1942 (arts. 167 a 171; no México, o patrimdnio da familia é regulado pelo
Cadigo Civil de 1928, que teve inicio de vigéncia em 1932; na Venezuela,
“el hogar” regulou-se, primeiramente, no Cadigo Civil de 1904, depois no de
1916, apds, no de 1942; na Argentina, o “bien de familia” instituiu-se pela
Lei 14.394, de 14 de dezembro de 1954. Na Venezuela (AZEVEDO, 1999,
p. 76)7 , por exemplo, exige-se até a intervencéo do juiz na instituicdo do
bem de familia, como também ocorre em Portugal (AZEVEDO, 1999, p.
72)8 e no México (AZEVEDO, 1999, p. 73)9 , para sua instituicdo ou
extingdo.”(REVISTADEDIREITOPRIVADO-Bemdefamilialnternacional2005))

Desta forma, pudemos acompanhar relatos quanto & evolucdo
histérica do Bem de Familia pelo mundo.

2.3 HISTORIA DO BEM DE FAMILIA NO BRASIL

Considerando-se a dimensdo geografica de nosso territorio, o

instituto Bem de Familia deu-se de forma gradativa, enfrentando dificuldades e

delongas, face a polémica que causou e também a resisténcia enfrentada pelos

opositores a ideia.

De forma superficial, registra a doutrina que o vetusto Regulamento n° 737,
de 25/11/1850, serve de exemplo como um vestigio do bem de familia,
posto que isentava de penhora alguns bens do devedor, apesar de ainda
nao excluir da execu¢do a moradia do executado.

Em sequéncia, o Projeto de Cadigo Civil Brasileiro, publicado oficialmente
em 1893, de autoria de Coelho Rodrigues, tratava do instituto no &mbito do
Direito de Familia, nos arts. 2.079 a 2.090, sob a denominac¢éo "da
constituicdo do lar da familia".

- Em 1893 o deputado Leovigildo Filgueiras apresentou ao Congresso
Nacional um projeto de lei ao qual tratava sobre a impenhorabilidade de
alguns bens, como o seguro de vida instituido pelo devedor em beneficio de
pessoas de sua familia, o imével onde residia o devedor e sua familia, bem
como os utensilios a ela pertencentes. Porém tal projeto ndo foi levado a
frente pela Camara.

- Outra tentativa frustrada foi a de Coelho Rodrigues, com a apresentacao
do projeto do Cdédigo Civil, também em 1893, que apresentava a proposta
da constituicdo do “lar de familia”, especificada nos artigos 2.079 a 2.090. O
tema foi abordado de uma forma mais detalhada dando direito dos cénjuges
ou terceiro de constituir o “lar de familia” tornando-o inalienavel e indivisivel
durante o periodo do matrimbnio e mesmo apés seu término; ou ainda
enquanto a mulher se conservar vilva ou existir filhos menores do casal.
Tornava também inalienaveis os bens que guarneciam a casa. No entanto,
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0 projeto nao tornava impenhoravel o “lar de familia”. Coelho Rodrigues foi
contratado pelo Governo, a fim de fazer o projeto do Cddigo Civil, mas no
entanto teve seu projeto rejeitado.

Francisco Toledo de Malta, deputado paulista, em 1903 apresentou a
Camara do deputados um projeto cujo titulo era “a isencdo da penhora
(homestead) ao imovel rural’[2], o projeto tratava apenas do prédio rural
tornando-o impenhoravel, bem como a casa, as benfeitorias, os furtos, os
moveis, utensilios, instrumentos de trabalho, os animais de criacdo; também
delimitava o valor do imével e seu tamanho. Apesar de tratar de maneira
mais criteriosa o assunto, teve um aspecto negativo quanto ao tornar extinto
o privilégio caso os pais viessem a falecer e apenas restasse herdeiros
menores de idade.

Esse projeto também n&o obteve éxito, apesar de ter recebido o n. 249 e de
ser apreciado pela Cémara, no final ndo foi levado adiante. Ja o
Projeto de Cdédigo Civil de Cldvis Bevilacqua néo previu o instituto. Todavia,
quando da sua discussdo, em 1900, na Comissdo do Governo — "0
conselheiro BARRADAS sugeriu a idéia de se consagrarem alguns artigos
ao homestead, sob a denominacdo proposta pelo Projecto Coelho
Rodrigues, de Constituicdo do lar da familia; o seu pensamento, porém, ndo
encontrou o0 necessario apoio entre 0s companheiros”, consoante
elucida Clévis Bevilacqua °.

Mais tarde, em 1903, foi apresentado o Projeto Toledo Malta, na
Cémara de Deputados, sobre o mesmo assunto (a introducéo
do homestead), mas que também nao teve éxito, bem como ndo obteve
éxito, j& em 1910, a introducdo via Projeto do Cédigo de Processo Civil,
através do Prof. Esmeraldino Bandeira, entdo Ministro da Justica.

O Projeto Bevildcqua saiu da Camara e chegou ao Senado sem
qualquer previsdo acerca do bem de familia. Contudo, durante sua
tramitagcdo no Senado, mediante emenda publicada no 6rgdo oficial em
05/12/1912, o bem de familia foi enfim introduzido e incluido no direito
patrio, restando duvida se essa emenda foi de autoria do Senador Feliciano
Penna ou de autoria do Senador Fernando Mendes de Almeida, sendo
certo, todavia, que dita emenda mandou incluir, depois do artigo 33(logo em
seguida as fundagbes) quatro artigos regulando o homestead.

Ressalte-se que no Projeto Bevildcqua, com a adog¢do do instituto no
Senado, o bem de familia foi originariamente colocado no Projeto de Cédigo
Civil, na sua Parte Geral( Livro Das Pessoas), sendo depois deslocado para
o Livro dos Bens, dessa mesma Parte Geral, a vista da forte censura feita
por Justiniano de Serpa, ainda que tenham persistido davidas se melhor
seria sua inser¢do no Livro dos Bens, como assim restou em vigor, ou se na
Parte Especial do Cddigo Civil, no ambito do Direito de Familia.
(JUSBRASIL-artigoso-bem-de-familia-a-fianca-locaticia-e-o-direito-a-
moradia - 2002 )

Concluido entéo, o relato da evolucéo historica do Bem de Familia
no Brasil.

2.4  CONCEITOS DIVERSOS DO BEM DE FAMILIA

Inimeros doutrinadores ja versaram sobre o conceito do Bem de

Familia. Embora jA possamos ter uma idéia generalizada a respeito daquilo que
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compreende o referido tema, serdo elencados alguns conceitos dogméticos de

renomados autores, a seguir demonstrados.

O bem de familia é o instituto que permite, mediante escritura publica, que o
chefe de familia separe do seu patriménio, com o fim de protegé-la, um
prédio urbano ou rural de valor ilimitado, observadas as disposicées legais
pertinentes, com a clausula de ndo ser executavel por divida, salvo
decorrente de impostos, destinando-o ao domicilio da familia, enquanto
viverem os cOnjuges e até a maioridade dos filhos."No Bem de Familia, a
inalienabilidade é criada em fungdo de um outro objetivo: assegurar a
residéncia da familia, sendo esse o objetivo principal, e a inalienabilidade
um simples meio de atingi-lo. Trata-se de um instituto originario dos Estados
Unidos, destinado a assegurar um lar a familia. A inalienabilidade ndo é um
fim, sendo um meio de que o legislador se serviu para assegurar a
tranqlilidade da  habitacdo da familia. Etimilogicamente, a
palavra "Homestead" compde-se de duas palavras anglo-saxfes: "home",
de dificil traducdo, cuja versdo francesa € "chez soi", "em sua casa",
e "stead", significando "lugar". Em linguagem juridica quer dizer, porém,
uma residéncia de familia, implicando posse efetiva, limitacdo de valor,
impenhoravel e inalienavel. "E prédio destinado pelo chefe de familia para
domicilio desta, com a clausula de ficar isento de execuc¢éo por dividas,
caracterizando-o a impenhorabilidade de que se reveste com a propria
instituicdo, uma vez feita com observancia das formalidades legais”’O bem
de familia € um meio de garantir um asilo a familia, tornando-se o imével
onde a mesma se instala domicilio impenhoravel e inalienavel, enquanto
forem vivos os conjuges e até que os filhos completem sua maioridade."
(AZEVEDO, Alvaro Villaga. Bem de Familia Com comentarios a Lei
8.009/90. 5. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2002 )

Analisando os conceitos demonstrados, conforme dito no inicio
deste trabalho, adequado é destacar este Gltimo, de autoria de Alvaro Villaca, por

ser 0 mais atualizado e a luz da Constituicdo Federal .

2.5 LEGISLACAO ESPECIFICA SOBRE O BEM DE FAMILIA NO BRASIL

Com a introducdo do Codigo Civil de 1916, o Bem de Familia
passou a ser regido pelos artigos 70 a 73, sendo que a intencéo legislativa inclinava-
se a protecdo da familia, numa tentativa de assegurar que sua moradia ndo se
tornasse objeto de penhora. Conforme dito anteriormente, 4 ( quatro ) artigos
foram introduzidos no Cdédigo Civil da época. Tais dispositivos tratavam diretamente
do assunto de forma simples, e ndo obstante o esforco do legislador em garantir a
moradia, lacunas permaneceram abertas na lei, por exemplo: especificacdes mais
detalhadas quanto ao valor do imdvel, seu tamanho e também quanto a sua

guarnicao.
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Vale salientar, que o Codigo de 1916 deu ao “chefe de familia” poder
para se valer do instituto; em seu artigo 233, o Cdodigo Civil da época restringia
apenas ao marido, a prerrogativa de chefe da sociedade conjugal, ou seja, ndo
assegura a participacdo da mulher em tais decisfes, salvo se esta fosse vilva ou a

ela fosse incumbida a direcao do casal.

Desta forma, foi mantida a posicao legislativa por décadas, até que
em 1988 deu-se a outorga da Nova Constituicdo Federal. A entrada em vigor da
nova Carta Magna alterou profunda e substancialmente tal visdo, ficando entéo

definida a responsabilidade conjugal dividida em partes iguais entre os conjuges.

Esta igualdade entre homens e mulheres no que tange aos direitos e
deveres da sociedade conjugal esta explicitado no artigo 226, 8 5° da Constituicao
Federal de 1988 que diz: “Os direitos e deveres referentes a sociedade conjugal sdo

exercidos igualmente pelo homem e pela mulher.”

De forma continua deu-se a superacdo dos obstaculos e a
adequacdao legislativa das regras, até que surgiram as novas normas para gue o
instituto obtivesse éxito quanto a sua aplicabilidade em nosso ordenamento juridico,

conforme cronograma a seguir apresentado:

Em setembro de 1939, foi editado o Cadigo de Processo Civil (Lei n°. 1.608)
gue trouxe em seus artigos 647 a 651 a regulamentacéo para a constituicao
do bem de familia. O Cédigo Civil de 1916, em seu Artigo73 esclarece que a
instituicdo devera constar na escritura publica do imével, porém o Cédigo de
Processo Civil de 1939, trouxe uma fase preliminar que objetiva impedir que
0 bem de familia servisse de manobra ardilosa do devedor inadimplente
para fugir as suas responsabilidades, em prejuizo do interesse dos
credores. Em 1973 a lei n. 5.869 regulamentou o atual C6digo de Processo
Civil; todavia restaram vigentes os artigos mencionados anteriormente por
expressa determinacéo do artigo 1.128, VI, da mesma lei.

- Mas ainda, referente ao direito material haviam lacunas a serem
preenchidas e com vinda do Decreto-Lei n. 3.200/41 algumas delas foram
complementadas, como a limitagdo do valor do imdvel, passou a ser de até
100 (cem) contos de réis (artigo 19); mais como a inflacdo marcava a
economia nacional, logo esse valor ja estava defasado, a Lei n. 2.514/55
aumentou para 1 (um) milhdo de cruzeiros o limite do valor do imével, o que
ndo demorou a ficar defasado novamente. A Lei n. 5.653/71 teve uma
abordagem diferente alterando o valor para 500 (quinhentos) salarios
minimos, com a intencdo de que o valor ndo ficasse desatualizado por
causa da inflacdo. Mais tarde a Lei n. 6.742/79 acabou com o limite de
valor, o requisito agora entdo seria que o imével fosse de habitacdo da
familia por mais de dois anos, trazendo novamente a lacuna “qual o valor a
ser estipular para o bem de familia?”, essa lacuna s6 veio a ser preenchida
com o Cadigo Civil de 2002; limitou o valor para 1/3 do patriménio liquido do
instituidor.

- Outra inovacdo do Decreto-Lei 3.200 foi a que enquanto residissem o
cbnjuge sobrevivente ou filho menor o imével com clausula de bem de
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familia ndo entraria no inventario nem seria objeto da partilha (artigo 20),
também néo seria cobrado “juros da mora sobre o imposto de transi¢do
relativo a abertura da sucessdo ao cancelamento da clausula” (§2°, art. 21
da lei 3.200/41).

- A maior inovacao da lei referida, foi a possibilidade de constituir-se bem
de familia sobre bem imével rural, destacando a extensédo do bem de familia
aos bens mobveis que guarnecem o lar, como também ao gado e
instrumentos de trabalho (artigo 22); ainda houve a isencao e reducdo de
qualguer imposto federal destinado a instituicdo do bem de familia(artigo23).
- O Decreto-Lei trouxe varias novidades para a maior utilidade da populacéo
ao bem de familia; entretanto, as questdes burocraticas nao tiveram
avancgos, 0 que para 0os menos abastados continuava sendoum obstaculo.

- Alei n. 6.015/73, regulamentou toda a matéria relativa a instituicdo do bem
de familia, tendo revogado o artigo 1.128, VI do Cddigo de Processo Civil
vigente.

- Houve modificagbes em relacdo aos artigos revogado, as principais
alterag6es foram, que a publicidade do bem de familia deveria se dar antes
do registro (artigo 262) e passados trinta dias, ninguém se manifestando
contra a instituicdo, o escrivao fara a inscricdo na matricula do imével (artigo
263).

- A inovagao fica por conta do acréscimo do artigo 265, que dispbe “quando
0 bem de familia for instituido juntamente com a transmissdo da
propriedade (Decreto-Lei n. 3.200, de 19 de abril de 1941, art. 8°, § 59, a
inscricdo far-se-4 imediatamente apés o registro da transmisséo ou, se for o
caso, com a matricula”.

- Um salto deu a legislagéo brasileira em 29 de marco de 1990, com a
promulgacdo da Lei 8.009; essa lei dispde exclusivamente sobre a
impenhorabilidade do bem de familia, trouxe avangos como o chamado pela
doutrina de bem de familia legal, ou seja, o bem fica impenhoravel
independente do seu registro no oficio imobiliario, afastando questbes de
extrema burocracia e que dificultava o acesso a populagéo de baixa renda.

- Por fim, temos o advento do novo Cédigo Civil (Lei 10.406/2002) trazendo
mais inovages e praticidade quanto a aplicabilidade do instituto, localizado
no Livro da Familia nos artigos 1.711 a 1.722.

- O Cdbdigo ndo s6 preencheu as lacunas existes como também corrigiu
defeitos vigentes no Cadigo Civil de 1916 quais foram, limitou o valor do
bem de familia para um terco do valor liquido do patriménio dos
instituidores.

- O artigo 1.722 criou a possibilidade do bem de familia abranger valores
mobiliarios com renda destinada a conservagéo do imdvel e ao sustento da
familia.

- O paréagrafo Unico do artigo 1.715 traz a possibilidade caso vier a ter
execucdo do bem de familia, o saldo devera ser aplicado em outro prédio,
como bem de familia ou ainda podera ser aplicado em titulos da divida
publica, salvo disposi¢éo contraria do juiz.

- O artigo 1.720, § uUnico traz que com a morte dos pais sub-roga-se a
administracdo para o filho mais velho e caso seja menor de idade ao
seucurador.

- O artigo 1.721 traz que a separacéo dos conjuges néo traz fim ao instituto,
mas falecendo um dos cbnjuges podera o sobrevivente pedir a extingao do
mesmo(8unico).

- O artigo 1.722 traz que o bem de familia extingue-se com a morte de
ambos os cbnjuges e a maioridade dos filhos, desde que néo sujeitos
acuratela.
(WEBARTIGOS.com/artigos/evolucao-historica-do-bem-de-familia-no-
direito-brasileirov. 2003 )


http://www.webartigos.com/artigos/evolucao-historica-do-bem-de-familia-no-direito-brasileiro/18813/
http://www.webartigos.com/artigos/evolucao-historica-do-bem-de-familia-no-direito-brasileiro/18813/
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Embora atualmente encontrem-se revogadas, respeitando-se a
ordem cronoldgica/evolutiva sugerida no inicio, mencionado serd o Cddigo Civil de

1916 que previa:

( VIAJUSARTIGOS- Séo Paulo 2004 )

Desta forma, verifica-se que a evolucao historia da legislacédo patria,
responsavel pela introducdo do bem de familia, que desde seus primérdios deu-se
de forma evolutiva e ardua aos legisladores.

Embora hoje ainda tenhamos um ordenamento um tanto quanto
omisso a determinados bens e garantias, € notavel a evolugcdo no que diz respeito

as melhorias e adequacdes que sofreu atraveés do tempo.

2.6 O INSTITUTO BEM DE FAMILIA DE ACORDO COM A LEI 10.406/2002

Perante o Novo Codigo Civil o bem de familia se acha disposto no
ambito do direito patrimonial da familia, ou seja, no Livro que trata do Direito de
Familia (arts. 1.711 a 1.722 ), conforme a seguir demonstrado:



25

Art. 1.711. Podem os cbnjuges, ou a entidade familiar, mediante escritura
publica ou testamento, destinar parte de seu patrim6nio para instituir bem
de familia, desde que n&do ultrapasse um terco do patriménio liquido
existente ao tempo da instituicdo, mantidas as regras sobre a
impenhorabilidade do imével residencial estabelecida em lei especial.

Paragrafo Unico. O terceiro podera igualmente instituir bem de familia por
testamento ou doacao, dependendo a eficacia do ato da aceitagdo expressa
de ambos os c6njuges beneficiados ou da entidade familiar beneficiada.

Art. 1.712. O bem de familia consistira em prédio residencial urbano ou
rural, com suas pertencas e acessorios, destinando-se em ambos os casos
a domicilio familiar, e podera abranger valores mobiliarios, cuja renda sera
aplicada na conservacao do imével e no sustento da familia.

Art. 1.713. Os valores mobiliarios, destinados aos fins previstos no artigo
antecedente, ndo poderdo exceder o valor do prédio instituido em bem de
familia, & época de sua instituicéo.

§ 1° Deverdo os valores mobiliarios ser devidamente individualizados no
instrumento de instituicdo do bem de familia.

§ 2°Se se tratar de titulos nominativos, a sua instituicio como bem de
familia devera constar dos respectivos livros de registro.

§ 3%0 instituidor podera determinar que a administracdo dos valores
mobilidrios seja confiada a instituicdo financeira, bem como disciplinar a
forma de pagamento da respectiva renda aos beneficiarios, caso em que a
responsabilidade dos administradores obedecera as regras do contrato de
depésito.

Art. 1.714. O bem de familia, quer instituido pelos cénjuges ou por terceiro,
constitui-se pelo registro de seu titulo no Registro de Imdveis.

Art. 1.715. O bem de familia é isento de execuc¢éo por dividas posteriores a
sua instituicdo, salvo as que provierem de tributos relativos ao prédio, ou de
despesas de condominio.

Paragrafo Unico. No caso de execucao pelas dividas referidas neste artigo,
o saldo existente serd aplicado em outro prédio, como bem de familia, ou
em titulos da divida publica, para sustento familiar, salvo se motivos
relevantes aconselharem outra solucéo, a critério do juiz.

Art. 1.716. A isencdo de que trata o artigo antecedente durara enquanto
viver um dos cbnjuges, ou, na falta destes, até que os filhos completem a
maioridade.

Art. 1.717. O prédio e os valores mobilidrios, constituidos como bem da
familia, ndo podem ter destino diverso do previsto no art. 1.712 ou serem
alienados sem o consentimento dos interessados e seus representantes
legais, ouvido o Ministério Publico.

Art. 1.718. Qualquer forma de liquidac@o da entidade administradora, a que
se refere 0§ 3°do art. 1.713, ndo atingirda os valores a ela confiados,
ordenando o juiz a sua transferéncia para outra instituicdo semelhante,
obedecendo-se, no caso de faléncia, ao disposto sobre pedido de
restituicao.

Art. 1.719. Comprovada a impossibilidade da manutencédo do bem de familia
nas condigcbes em que foi instituido, podera o juiz, a requerimento dos
interessados, extingui-lo ou autorizar a sub-rogacdo dos bens que o
constituem em outros, ouvidos o instituidor e o Ministério Publico.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1712
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1713

26

Art. 1.720. Salvo disposicdo em contrario do ato de instituicdo, a
administragdo do bem de familia compete a ambos os conjuges, resolvendo
0 juiz em caso de divergéncia.

Paragrafo Unico. Com o falecimento de ambos os cénjuges, a administracdo
passara ao filho mais velho, se for maior, e, do contrario, a seu tutor.

Art. 1.721. A dissolucdo da sociedade conjugal ndo extingue o bem de
familia.

Paragrafo Unico. Dissolvida a sociedade conjugal pela morte de um dos
cOnjuges, o sobrevivente podera pedir a extingdo do bem de familia, se for o
unico bem do casal.

Art. 1.722. Extingue-se, igualmente, o bem de familia com a morte de
ambos os cbnjuges e a maioridade dos filhos, desde que nao sujeitos a
curatela. ( VIAJUSARTIGOS- Séo Paulo 2004 )

Conforme visualizado na citacdo anterior, demonstrado foi a
evolucdo do Bem de Familia no Novo Cdédigo Civil Brasileiro de 2002 ( Lei
10.406/2002 )

2.7 O BEM DE FAMILIA E SUAS ESPECIES

De acordo com as previsdes doutrinarias, existem duas espécies de
Bem de Familia que coexistem paralelamente, considerando-se que ambas estédo

fundamentadas em principios semelhantes.

Tais principios sdo atinentes as duas espécies, considerando-se
gue ambos apontam que o bem de familia nada mais €, do que um meio de
protecdo da familia, garantindo-lhe um teto, uma casa de morar, imune as futuras

execucoes :

O bem de familia esta regulado no sistema juridico nacional pelo Cédigo
Civil de 1916, pela Lei 8.009/90 e pelo Cdédigo Civil de 2002. Todas essas
normas partem do pressuposto de que resguardar o domicilio da familia e
da entidade familiar, garantindo-lhe um teto, é fundamental para a sua
segurancga, evitando, consequentemente, sua desestruturacdo. Assim, o
nobre objetivo dos dispositivos legais referentes a esse instituto no Brasil é
a protecdo da familia. ( STJ — artigos - 2008 )

Dito isso, na sequéncia sera explanado sobre as caracteristicas de
ambas espécies do Bem de Familia, bem como, das formalidades legais,

necessarias para sua institui¢ao.
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2.7.1 O Bem De Familia Voluntério

Até 1990, existia apenas o Bem de Familia Voluntario, também
chamado de Bem de Familia Convencional. O Bem de Familia tinha que ser
instituido pelo chefe de familia, sendo que dependia de um registro para obter a

caracteristica de impenhorabilidade.

Inicialmente, essa espécie de bem de familia era previsto pelo Codigo Civil
de 1916, que dele cuidava em quatro artigos (70 a 73), no Livro I, intitulado
"Dos Bens". Posteriormente, com o advento do Decreto-lei n°® 3.200, de 19
de abril de 1941, foi estabelecido valores méaximos dos iméveis classificados
como bem de familia, limitando assim tais valores, sendo que essa limitacao
foi afastada pela Lei n® 6.742, de 1979, possibilitando a isen¢do de penhora
de iméveis de qualquer valor. Outros diplomas legais também trataram do
tema (a Lei 6.015/73, arts. 260 a 265) e o Cddigo de Processo Civil de 1973
(art. 1.218, VI).

No Cadigo Civil de 2002 o bem de familia acha-se regulado nos artigos
1.711 a 1.722, o qual, por seu turno, limitou o valor do imével a um tergo do
patriménio liquido do instituidor, quando existentes outros bens residenciais.

Em linhas gerais, o bem de familia voluntario, com tal se acha regulado no
Caddigo Civil de 2002, s6 pode ser constituido pela vontade expressa do
instituidor, via escritura publica ou testamento, valendo-se registrar que o
Novo Cédigo Civil ao mesmo tempo ampliou e limitou a sua instituicao; e
digo ampliou, em razdo de ter permitido a instituicdo de valores mobiliarios
cuja renda destinar-se-4 a conservacdo do bem e sobrevivéncia da
familia(art. 1.712), sendo que o montante desses valores mobiliarios néo
poderdo ultrapassar o valor do imével(art. 1.713, caput e § 1°); e digo
limitou, em razéo de o valor de bem de familia ndo poder ultrapassar a 1/3
(um terco) do patrimdnio liquido do instituidor, existente ao tempo da
instituicdo(art. 1.711), diversarmente do Cddigo Civil de 1916, que nao
previa tal limite.

O titulo constitutivo (por exemplo, a escritura publica) deve ser levada ao
Cartério de Registro de Imoveis, para fins de registro(art. 1.714), além do
gue a dissolugdo da sociedade conjugal( ou unido estavel) ndo faz extinguir
o bem de familia, sendo essa norma in6cua a vista do disposto no artigo
1.716, que trata da duracao do bem de familia e que prevé que o bem de
familia durar4 enquanto viverem os cbnjuges ou mesmo um deles, ou, na
falta destes, até que os filhos completem a maioridade.

Em caso de extin¢do, alienagdo ou sub-rogacdo do bem instituido como
bem de familia, mister se faz a interferéncia do Estado-Juiz, consoante
disposto nos artigos 1.717 e 1.719.( JUSARTIGOS-0-bem-de-familia-a-
fianca-locaticia-e-o-direito-a-moradia 2004 )

Desta forma, pdde-se entdo entender sobre o Bem de Familia
Voluntério.

2.7.2 O Bem De Familia Legal

O Bem de Familia Legal, foi instituido em 1990, pela lei 8.009/90,
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independentemente de registro, sendo o Unico bem do qual disponha a familia, sera

entdo considerado impenhoravel, salvas excecdes previstas na Lei, vejamos:

Essa espécie de bem de familia, também denominado obrigatério ou
involuntério, adveio da Medida Proviséria n°® 143, de 08/03/1990, editada
pelo Presidente da Republica, José Sarney, e em seguida aprovada pelo
Congresso Nacional, depois convertida na Lei 8.009/90, de 20 de marc¢o de
1990.

Todavia, para chegar-se a Lei atual, um longo e arduo caminho foi
percorrido pela doutrina, que de h& muito criticava o tratamento do bem de
familia disposto no Cédigo de Bevilacqua.

Por exemplo, inclusive para fins de registro historico, um desses
doutrinadores criticos foi 0 eminente Professor Alvaro Villaga Azevedo, que
desde a década de setenta, precisamente em 18 de outubro de 1972,
guando da defesa da sua tese de doutorado, na Faculdade de Direito da
Universidade de Sé&o Paulo, criticava a formatacdo do bem de familia do
Cddigo Civil de 1916, bem como propunha sua reestruturacédo, sendo que
sua tese transformou-se no livro Bem de Familia, obra essa ja classica
sobre o assunto.

E para demonstrar a percuciéncia do pensamento critico e moderno do
citado jurista, trago a baila a seguinte referéncia, da lavra do préprio Alvaro
Villaca Azevedo!, e que reputo fundamental, verbis:

"Como, ali, evidencio, nunca fui contrario a essa espécie de bem de familia,
gue chamo de voluntario imével; todavia, ante sua insuficiéncia, propugnei
pelas espécies de bem de familia voluntario mével (ja cogitado, também,
ainda que de modo incompleto, no novo Cédigo Civil, analisado) e do bem
de familia involuntario ou legal, criado por norma de ordem publica, com a
protecdo patrimonial, assim, de todas as familias.

A Lei 8.099, 1990, sob andlise, dispondo sobre a impenhorabilidade do
imovel residencial e bens mdéveis, em algumas circunstancias, acabou por
acolher, em parte, minha proposta doutrinaria de criacdo de um bem de
familia legal, por imposicao do préprio Estado."
(REVISTADIREITOPRIVADO-O-bem-de-familia-/Villa.pdf 2004 )

Em sintese, em sede de bem de familia legal, o instituidor € o
proprio Estado, por forca da edicédo da Lei n® 8.009/90, sendo essa uma lei de ordem
publica por exceléncia, em defesa do nudcleo familiar, independente de ato

constitutivo e, portanto, de Registro de Imoveis.

A advogada e professora Denise Willhelm Goncgalves [ discorrendo sobre
a citada lei, assim verbera, verbis: "A Lei 8.009/90, de 20.03.1990, tornou
impenhoravel o imovel residencial do casal por dividas, de qualquer
natureza, contraidas pelos conjuges, ou pelos pais e filhos(denominada de
familia monoparentais) que nele residam e que sejam seus proprietarios,
salvo nas hipéteses expressamente previstas no art. 3°, | e Vli(fianga em
contrato de locacdo, pensdo alimenticia, impostos ou taxas que recaem
sobre o imével). E o que se refere o art. 1° da referida Lei."

Quanto ao objeto, é o imével residencial(rural ou urbano), assim como os
moveis que guarnecem a residéncia do proprietario ou possuidor,
independente do seu valor ou forma de constituicdo, sendo que, na hipétese
de o devedor possuir domicilio plarimo ou tiver pluralidade de domicilios,
como assim previsto no artigo 71 do Coddigo Civil, a impenhorabilidade
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recaira sobre o imovel de "menor valor", salvo se outro tiver sido indicado
pelo proprietario, na forma prevista no paragrafo Gnico do aludido art. 5° De
sorte que, como elucida Carlos Roberto Gongalves”zl, "em nenhuma
hipétese se considera, pois, impenhoravel mais de uma residéncia, ainda
que em cidades diferentes. A casa de campo ou a de praia, ipso facto,
excluem-se da inexecutabilidade. ( REVISTADIREITOPRIVADO /Villa.pdf
2004 )

E esta ultima citacdo tratou de explanar sobre o Bem de Familia
Legal.

2.7.3 Diferenca Entre Bem De Familia Voluntario e Bem De Familia Legal

Didaticamente relevante, é necessario portanto, discorrer entre as

espécies anteriormente mencionadas a respeito do Bem de Familia.

Quanto ao bem de familia voluntario: € constituido por ato de vontade do
instituidor (se cbnjuges, por escritura publica ou testamento, se terceiros,
por testamento ou doacao); os seus efeitos sé nascem com o registro da
escritura publica no Cartério de Registro de Iméveis ou quando da abertura
e cumprimento do testamento; o valor do bem néo pode exceder a um terco
do patriménio liquido existente ao tempo da instituicdo, razdo pela qual o
instituidor deve possuir mais de um imoével, o que, sem duvida, favorece
mais a classe abastada, ja que a pessoa que possui apenas um imoével nédo
pode se valer dessa espécie de bem de familia; o seu objeto é mais amplo,
pois além do imével residencial(urbano ou rural), com todas as suas
pertencas e acessorios, permite-se a instituicdo de valores mobiliarios cuja
renda destinar-se-a a conservacao do bem e sobrevivéncia da familia; em
caso de extin¢cdo, alienacdo ou sub-rogacao, é imperiosa a interferéncia do
Estado-Juiz, uma vez que o bem de familia é impenhoravel e inaliendvel,
gerando verdadeira imobilidade patrimonial, com consequéncias nefastas
para as classes menos favorecidas, que tém no imdvel residencial o Unico
bem economicamente relevante.

Quanto ao bem de familia legal: é constituido por ato do Estado, via Lei n°
8.009/90, independente da iniciativa do proprietario do imodvel; os seus
efeitos operam-se de imediato, de logo, ope legis, bastando apenas que o
imovel sirva de residéncia para a familia, ou seja, que a familia ali esteja
morando; ndo ha limite para o valor do bem, salvo em face da multiplicidade
de bens iméveis(pluralidade de domicilios), quanto, entdo, somente o de
menor valor sera tido como de bem de familia legal; a impenhorabilidade do
bem se estende ao terreno com a construcdo, plantacdes, benfeitorias de
gualguer natureza e todos os equipamentos, inclusive de uso profissional ou
moveis que guarnecam a casa, desde que quitados; em caso de extingao
ou alienacdo do bem de familia legal € bastante o ato de vontade do
proprietario, sem a interveniéncia do Judiciario, uma vez que a Lei 8.009/90
previu apenas a impenhorabilidade e ndo a inalienabilidade -- segundo uma
parcela consideravel da doutrina -- razao pela qual favorece principalmente
as classes menos favorecidas, que tém no imével residencial o Unico bem
de valor econdmico expressivo, para fins de alienacéo. (AMBITOJURIDICO-
-0-bem-de-familia , Villa . 2004)

Desta forma, tratou-se de demonstrar as diferencas entre Bem de
Familia Voluntario e Bem de Familia Legal .
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3 - CAPITULO Il - DA PENHORA DO BEM DE FAMILIA E SUAS EXCECOES

Para garantir o pagamento de uma divida, a justica pode determinar
a penhora de bens de pessoas inadimplentes. Penhorar um bem, significa
apresentar um bem do devedor insolvente, atraves de um ato do Estado, por meio
do Poder Judiciario, dentro de um devido processo legal, para satisfazer uma
obrigacéo que néo foi cumprida voluntariamente pelo devedor.

Em tese, todos os bens sdo penhoraveis, pois a regra € a
penhorabilidade dos bens, uma vez que a ideia do processo é a protecao do crédito,
no entanto, causando menor prejuizo possivel ao devedor.

Mesmo diante de sua penhorabilidade, as hipoteses comportam
restrices, como por exemplo a conta-salério, a poupanca cujo saldo ndo ultrapasse
40 salarios minimos. Dentro dessas excecfes, encontra-se também, o imdével Unico
de familia, familia esta, que ndo necessita ser a familia formalmente constituida nos
parametros que a conhecemos, podendo ser, inclusive, uma Unica pessoa, solteira,
divorciada, vilva etc..., pois o objetivo e cuidado, é quanto a protecdo da dignidade
da pessoa humana. Desta forma, este Unico imével ndo podera ser penhorado .

Nesta linha de raciocinio, no que tange ao respeito a dignidade
humana, alguns objetos e pertences pessoais, de igual maneira, ndo sao passiveis
de penhora, como por exemplo: uma cama, um televisor, uma maquina de lavar, um
fogdo, uma mesa, pois mesmo nao considerados absolutamente indispensaveis,
alguns itens também incluem-se as excecoes.

Quanto ao conceito de penhora e sua aplicabilidade, ndo seria
incorreto afirmar que diante da recusa, ou da impossibilidade de cumprir-se com
uma obrigacdo de pagar quantia certa, numa eventual execucédo, seria a penhora de
bens, ou seja, trata-se portanto, de uma forma de garantia.

A penhora garantira o valor principal da execucdo, bem como
honorarios advocaticios, juros e correcdes monetarias. Uma curiosidade quanto &
penhora, é que esta trata-se de determinacdo judicial e a forma correta de conjugar
seu verbo é “penhorar”, diferente do termo penhor, que por sua vez, conjuga-se
“‘empenhar” e corresponde ao ato de dar algo em garantia, como por exemplo,
penhorar joias diante da Caixa Econémica Federal com o intuito de adquirir crédito.

Pra finalizar este topico resta mencionar, que esta forma de

constricdo encontra amparo nos artigos 659 a 670 do Codigo Civil Brasileiro:
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Comentarios aos arts. 659 a 670 do CPC - Da Penhora

( Guilherme Botellho de Oliveira)

Nao mais permitindo o sistema juridico patrio a justica de mao prépria como
instrumento de tutela, incumbe ao Estado, através do Poder Judiciario fazé-
lo.

Nos termos do art. 652 do CPC, com a propositura da acdo executiva, sera
o devedor citado a pagar, no prazo de trés dias, sob pena de, ndo o
fazendo, serem-lhe penhorados tantos bens quantos bastem para garantir a
demanda.

Como se vé, mesmo apos o advento da Lei n° 11.382/06, a penhora
continua a ser o segundo ato processual da execuc¢do, todavia, ndo mais
persiste o direito a nomeacado de bens que, até entédo, estava em vigor e era
utilizado como instrumento de retardo do tramite processual por devedores
mais maliciosos.

Distribuida a acé@o executiva, a citagdo representa o primeiro passo da
atuacéo judicial sobre a vontade do devedor. Até o advento da Lei n°
11.382/06, que trouxe profundas e proveitosas modificagbes ao processo
executivo, o devedor era citado para pagar ou nomear bens a penhora.

A penhora ndo é conceituada ao longo do Cédigo de Processo Civil, e,
talvez, a melhor definicdo de seu significado seja da lavra do mestre
PONTES DE MIRANDA, que a conceitua como ato processual de
expropriagdo, ndo do bem do devedor, mas da eficacia do poder de livre
disposicéo deste.

Adaptacéo textual — O texto anterior do caput do art. 659 dispunha: “Se o
devedor ndo pagar, nem fizer nomeagéo valida, o oficial de justica penhorar-
Ihe-4 tantos bens quantos bastem para o pagamento do principal, juros,
custas e honorarios advocaticios”. Nao mais se mantendo o direito a
nomeacao, o legislador efetuou necessaria e precisa adaptacdo no texto
deste artigo, evitando incongruéncias legais

Penhora de imdveis ( grifo meu ) — A penhora, para se perfectibilizar, exigia
a lavratura do auto de penhora e a averbacao junto ao registro de iméveis.

Todavia, ap6s a alteragéo inserida pela Lei n° 10.444/02, sem modificacéo
de raciocinio apds a vigéncia da Lei n° 11.382/06, a penhora estara perfeita
e acabada com a simples lavratura do respectivo auto, mas apenas a
averbacao no livro imobiliario dara presungéo absoluta de conhecimento por
terceiros, quebrando-se, assim, a presuncao de boa-fé de eventual terceiro
comprador, com plena configuracdo da fraude a execucdo, em caso de
alienacao ou incidéncia de gravame.

Diferentemente do que ocorre com 0s bens moveis, os bens iméveis serdo
preferencialmente depositados nas maos do proprio devedor: € o que se
extrai do paragrafo quinto do art. 659 do CPC inserido pela Lei n°
10.444/02.(PROJUS,comentarios-aos-arts-659-a-670-do-cpc-da-penhora-e-
do-deposito; 2006 )

O Caodigo de Processo Civil de 2015, objeto de muitas discussdes

guanto as possibilidades e métodos de penhora, principalmente no que tange a
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Penhora Online de valores creditados em conta corrente, também trouxe outras

inovacgoes:

Realizagdo da penhora e e suas inovagfes de acordo com o Novo Codigo
de Processo Civil de 2015 Em relacdo ao instituto da penhora, como
inovacdo o novo cédigo disciplinou no art. 769, 8 1°, que: A penhora de
imoveis, independentemente de onde se localizem, quando apresentada
certiddo da respectiva matricula, e a penhora de veiculos automotores,
guando apresentada certiddo que ateste a sua existéncia, serdo
realizadas por termo nos autos, do qual serd intimado o executado,
pessoalmente ou na pessoa de seu advogado, e por esse ato sera
constituido depositario (MARINONI; MITIDEIRO, 2010, p. 158).

No que refere-se a Penhora on-line, este foi oi implemento trazido
pelo Codigo de Processo Civil de 2015.

3.1 DA IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA DE ACORDO COM O
CODIGO CIVIL DE 2002

Talvez, uma das partes de maior relevancia decorrentes da
execucao por falta de pagamento de quantia certa seja a penhora do bem imével, na
forma de expropriacdo, com o objetivo de ser leiloado . Ou seja, o Estado tem
basicamente que “invadir’ o patriménio alheio e expropria-lo visando o pagamento

do credor.

SUBTITULO IV
Do Bem de Familia

Art. 1.711. Podem os cdnjuges, ou a entidade familiar, mediante
escritura publica ou testamento, destinar parte de seu patrimfnio para
instituir bem de familia, desde que nao ultrapasse um terco do patrimonio
liquido existente ao tempo da instituicdo, mantidas as regras sobre a
impenhorabilidade do imével residencial estabelecida em lei especial.

Paragrafo Unico. O terceiro podera igualmente instituir bem de familia
por testamento ou doacdo, dependendo a eficacia do ato da aceitagao
expressa de ambos os coénjuges beneficiados ou da entidade familiar
beneficiada.

Art. 1.712. O bem de familia consistird em prédio residencial urbano
ou rural, com suas pertencas e acessorios, destinando-se em ambos os
casos a domicilio familiar, e podera abranger valores mobiliarios, cuja renda
sera aplicada na conservacao do imével e no sustento da familia.

Art. 1.713. Os valores mobiliarios, destinados aos fins previstos no
artigo antecedente, nao poderdo exceder o valor do prédio instituido em
bem de familia, a época de sua instituicéo.
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§ 1° Deverdo os valores mobiliarios ser devidamente individualizados
no instrumento de instituicdo do bem de familia.

§ 2° Se se tratar de titulos nominativos, a sua instituicdo como bem
de familia devera constar dos respectivos livros de registro.

§ 3% O instituidor podera determinar que a administracdo dos valores
mobiliarios seja confiada a instituicdo financeira, bem como disciplinar a
forma de pagamento da respectiva renda aos beneficiarios, caso em que a
responsabilidade dos administradores obedecera as regras do contrato de
deposito.

Art. 1.714. O bem de familia, quer instituido pelos cdnjuges ou por
terceiro, constitui-se pelo registro de seu titulo no Registro de Iméveis.

Art. 1.715. O bem de familia é isento de execugdo por dividas
posteriores a sua instituicao, salvo as que provierem de tributos relativos ao
prédio, ou de despesas de condominio.

Paragrafo Unico. No caso de execucgdo pelas dividas referidas neste
artigo, o saldo existente serd aplicado em outro prédio, como bem de
familia, ou em titulos da divida publica, para sustento familiar, salvo se
motivos relevantes aconselharem outra solu¢éo, a critério do juiz.

Art. 1.716. A isencdo de que trata o artigo antecedente durara
enquanto viver um dos cbnjuges, ou, na falta destes, até que os filhos
completem a maioridade.

Art. 1.717. O prédio e os valores mobiliarios, constituidos como bem
da familia, ndo podem ter destino diverso do previsto no art. 1.712 ou serem
alienados sem 0 consentimento dos interessados e seus representantes
legais, ouvido o Ministério Publico.

Art. 1.718. Qualquer forma de liquidacdo da entidade administradora,
a que se refere o § 3° do art. 1.713, nfo atingira os valores a ela confiados,
ordenando o juiz a sua transferéncia para outra instituicdo semelhante,
obedecendo-se, no caso de faléncia, ao disposto sobre pedido de
restituicao.

Art. 1.719. Comprovada a impossibilidade da manutencdo do bem de
familia nas condigcbes em que foi instituido, poderd o juiz, a requerimento
dos interessados, extingui-lo ou autorizar a sub-rogacdo dos bens que o
constituem em outros, ouvidos o instituidor e o Ministério Publico.

Art. 1.720. Salvo disposicdo em contrario do ato de instituicdo, a
administragdo do bem de familia compete a ambos os cbnjuges, resolvendo
0 juiz em caso de divergéncia.

Paragrafo Gnico. Com o falecimento de ambos os cbnjuges, a
administracdo passara ao filho mais velho, se for maior, e, do contréario, a
seu tutor.

Art. 1.721. A dissolucdo da sociedade conjugal ndo extingue o bem
de familia.

Paragrafo Unico. Dissolvida a sociedade conjugal pela morte de um
dos cbdnjuges, o0 sobrevivente podera pedir a extingdo do bem de familia, se
for o Unico bem do casal.

Art. 1.722. Extingue-se, igualmente, o bem de familia com a morte de
ambos os cbnjuges e a maioridade dos filhos, desde que ndo sujeitos a
curatela.” ( PLANALTO.GOV - novo-codigo-civil, 2002 )


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm#art1712
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm#art1713
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Conforme visto, O Cadigo Civil Brasileiro de 2002, prevé em seus
art's 1711 a 1722 que todos os bens, presentes e futuros, s&o passiveis de

penhora, salvo aqueles considerados impenhoraveis.

3.2 DAS EXCECOES A IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA COM O
ADVENTO DA LEI 8.009/90

BEM DE FAMILIA
PODE SER ALVO DE

PENHORA:

/ <
: o &
:

Figura 03 — llustracdo sobre a possibilidade de penhora do Bem de Familia.

O bem de familia legal, abarcado pela Lei 8009/90, diferente daquele
constituido por ato voluntario, € agora alienavel, ou seja, tornou-se passivel de
penhora. Vejamos:

Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990.
Dispde sobre a

Converséo da Medida impenhorabilidade
Proviséria n°® 143, de 1990 do bem de
familia.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida
Provis6ria n°® 143, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, e eu,
NELSON CARNEIRO, Presidente do Senado Federal, para os efeitos do
disposto no paragrafo Unico do art. 62 da Constituicdo Federal, promulgo a
seguinte lei:

]

Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de execucao
civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%208.009-1990?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/1990-1995/143.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/1990-1995/143.htm
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respectivas—contribuicBes—previdenciarias;- Revogado pela Lei
Complementar n° 150, de 2015)

Il - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a
construgdo ou a aquisicdo do imovel, no limite dos créditos e acréscimos
constituidos em fungéo do respectivo contrato;

" I tor d S0 alimenticia:

Il — pelo credor da pensdo alimenticia, resguardados os direitos, sobre o
bem, do seu coproprietario que, com o devedor, integre unido estavel ou
conjugal, observadas as hip6teses em que ambos responderdo pela
divida; (Redacédo dada pela Lei n® 13.144 de 2015)

IV - para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e contribuices
devidas em funcéo do imdével familiar;

V - para execucdo de hipoteca sobre o imovel oferecido como garantia real
pelo casal ou pela entidade familiar;

VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou para execucdo de
senten¢a penal condenatéria a ressarcimento, indeniza¢do ou perdimento
de bens.

VIl - por obrigagdo decorrente de fianga concedida em contrato de
locacéo. (Incluido pela Lei n°® 8.245, de 1991)

Art. 4° Nao se beneficiara do disposto nesta lei aquele que, sabendo-se
insolvente, adquire de ma-fé imével mais valioso para transferir a residéncia
familiar, desfazendo-se ou ndo da moradia antiga.

8 1° Neste caso, podera o juiz, na respectiva acdo do credor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anterior, ou anular-lhe a venda,
liberando a mais valiosa para execug¢ao ou concurso, conforme a hipétese.

§ 2° Quando a residéncia familiar constituir-se em imoével rural, a
impenhorabilidade restringir-se-4 a sede de moradia, com 0s respectivos
bens moéveis, e, nos casos do art. 5°, inciso XXVI, da Constituicdo, a area
limitada como pequena propriedade rural.

Art. 5° Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta lei,
considera-se residéncia um Unico imovel utilizado pelo casal ou pela
entidade familiar para moradia permanente.

Paragrafo Unico. Na hipétese de o casal, ou entidade familiar, ser possuidor
de varios imoveis utilizados como residéncia, a impenhorabilidade recaira
sobre o de menor valor, salvo se outro tiver sido registrado, para esse fim,
no Registro de Imoveis e na forma do art. 70 do Cédigo Civil.

Art. 6° S8o canceladas as execucdes suspensas pela Medida
Proviséria n® 143, de 8 de marco de 1990, que deu origem a esta lei.

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 8° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Senado Federal, 29 de marco de 1990; 169° da Independéncia e 102° da
Republica.

( PLANTALTO.GOV- Leis/8009/90 . 1992)


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LCP/Lcp150.htm#art46
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LCP/Lcp150.htm#art46
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13144.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8245.htm#art3vii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm#art5xxvi
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L3071.htm#art70
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/1990-1995/143.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/1990-1995/143.htm
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3.3 RECENTES ALTERACOES DA LEI 8009/90

Passados 16 anos desde sua publicacdo, a Lei 8009/90 j& sofreu
algumas alteracdes importantes, sendo que alguns artigos foram revogados e outros

tiveram sua forma de interpretacdo alterada, conforme demonstrarei a seguir:

a ) O artigo 1° da lei, mencionava que a casa, imovel residencial,
proprio da entidade familiar € impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de
divida civil, fiscal, previdenciaria , entre outras, que seja contraida pelos pais, ou
pelos filhos do proprietario e naquele imovel residam. ( Cabe aqui um comentario
quanto a nogao de familia, ou seja: Os art’s 1° e 5° da Lei, fazem referéncia, ainda,
que o imovel seja proprio do casal ou da entidade familiar.

Podemos entdo concluir que a lei € protetiva da familia, originada do
casamento, ou mesmo informal, e, somente em consequéncia disso, o devedor
enquanto individuo, seria beneficiado. Isso induz-nos a pensar que a familia seria
conceituada exclusivamente, como um agrupamento de pessoas, mesmo na
concepcao mais moderna de familia nuclear, reduzida aos pais e aos filhos.

A propria Constituicdo Federal de 1988 prevé, no seu artigo 226 §
4°, ser entidade familiar, aquela formada por qualquer dos pais e também seus
descendentes, inclusive em vinculo adotivo, em suma, que jamais uma familia
poderia ser constituida por uma Unica pessoa, ou seja , uma familia unipessoal.

Como sabemos, atualmente nossa realidade é outra, pois mesmo o
individuo Unico, a unido homoafetiva e também aquela relagdo de parentesco
constituida exclusivamente pela afetividade, também estdo protegidos. Este
entendimento estd reiterado e pacificado por novas sumulas e decisdes
jurisprudenciais, vejamos:

Sumula 364 estende a impenhorabilidade do bem de familia & pessoas
solteiras, separadas e vilvas

Sumula expande a protecdo dada ao bem de familia a pessoas solteiras,
separadas e viuvas”

Nova simula, a de nimero 364, aprovada pela Corte Especial ampliando
0s casos em que se pode usar a protecao do Bem de Familia. Criado pela
Lei N°8.009 de 1990, o Bem de Familia é definido como o imovel


http://www.jusbrasil.com/legislacao/108914/lei-8009-90
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residencial do casal ou unidade familiar que se torna impenhoravel para
pagamento de divida.

O projeto 740, que deu origem a nova sUmula, foi relato pela ministra
Eliana Calmon e estendeu a protecdo contra a penhora para imoéveis
pertencentes a solteiros, vilvos ou descasados. Entre os precedentes da
sumula 364 estdo os Recursos Especiais (Resp) 139.012 , 450.989,
57.606 e 159.851.

O Resp 139.012 , o relator, ministro Ari Pargendler considerou que o
imével de uma pessoa ainda solteira no momento em que a acao de
cobranca foi proposta e que veio a casar-se depois era protegido contra a
penhora. O ministro considerou que no momento da penhora ja haveria
uma unidade familiar no imoével, justamente o alvo da prote¢do do Bem de
Familia.

Ja em outro recurso, o 450989, o ministro aposentado Humberto Gomes
de Barros destaca que a Lei N° 8.009 ndo visa apenas a protecao da
entidade familiar, mas de um direito inerente a pessoa humana: o direito a
moradia. Nesse processo, uma pessoa residia sozinha no imével, nao
tendo sido considerada protegida pela 8.009. No entendimento do ministro
relator, entretanto, a protecdo deve ser estendida para esses casos.
Segundo a sumula 364, "O conceito de impenhorabilidade de bem de
familia abrange também o imével pertencente a pessoas solteiras,
separadas e  vilvas" ( LFGjusbrasil-sumula-364-estende-a-
impenhorabilidade-do-bem-de-familia-a-pessoas-solteiras-separadas-e-
viuvas — 2015 vol 6)

b ) Quando tratar-se de imével rural, a impenhorabilidade restringir-
se-a a sede da propriedade, no caso de propriedades vultuosas e sendo essa de
menor tamanho, respeitar-se-4 o médulo rural, ou seja, aquela pequena parcela de
terreno, essencial para a producdo do proprio sustento. Exemplifico neste caso,
gue neste municipio de Guarapuava — Estado do Parana, é considerado como

modulo rural uma area de 18 alqueires, ou 72 hectares.

c ) Também é desprotegida pela impenhorabilidade, aquela vaga
de garagem registrada com matricula prépria no Registro de Imdvel. Quanto a isso,
ja existe inclusive a stimula 449 do SDTJ que decidiu: “SUMULA N. 449-STJ. A
vaga de garagem que possui matricula propria no registro de iméveis ndo constitui
bem de familia para efeito de penhora. Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, em
2/6/2010. “.

d) O inciso 1° do artigo 3° da Lei 8009/90, foi suprimido, ou seja,
revogado pela Lei Complementar 150/2015. Esta lei regulamenta é chamada PEC
das Domésticas. Tal inciso afastava a regra da impenhorabilidade e podia-se entao


http://www.jusbrasil.com/legislacao/108914/lei-8009-90
http://lfg.jusbrasil.com.br/noticias/143353/sumula-364-estende-a-impenhorabilidade-do-bem-de-familia-a-pessoas-solteiras-separadas-e-viuvas%20–%20Acessado%20em%20%2029/05/206%20–%20as%2000:16
http://lfg.jusbrasil.com.br/noticias/143353/sumula-364-estende-a-impenhorabilidade-do-bem-de-familia-a-pessoas-solteiras-separadas-e-viuvas%20–%20Acessado%20em%20%2029/05/206%20–%20as%2000:16
http://lfg.jusbrasil.com.br/noticias/143353/sumula-364-estende-a-impenhorabilidade-do-bem-de-familia-a-pessoas-solteiras-separadas-e-viuvas%20–%20Acessado%20em%20%2029/05/206%20–%20as%2000:16
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penhorar o bem de familia naqueles casos de execucéo trabalhista que envolviam
empregados da proOpria residéncia, bem como suas respectivas contribuicbes
previdenciarias.

Desta forma, o dito inciso excepcionava a impenhorabilidade
quando se tratava de créditos trabalhistas de empregados domésticos. A referida
alteracdo poés fim a isso, pois de acordo com nova regra, empregado domeéstico
nao pode mais reclamar créditos do trabalho, pleiteando penhora de bem familiar
do empregador.

Tal medida considera ainda, que transitado em julgado, sentenca
judicial trata-se de ato juridico perfeito e decisdes tomadas durante a vigéncia do
CPC de 1973, a rigor, ndo poderiam ser desconstituidas pelo NCPC de 2015
(Teoria do Isolamento dos Atos Processuais Civeis, que teoricamente, diferente do
direito penal, ndo poderiam retroagir em beneficio do réu ), ndo tendo portanto o
efeito ex-tunc, sob pena de ferir direitos adquiridos.

Ocorre no entanto, que em alguns casos, o STJ ja desconstituiu

penhoras concedidas anteriormente a mudanca da Lei.

e ) A partir do NCPC/15, desde que constado em ata condominial,
titulos de execucdo extrajudicial de natureza “propter rem”, ou seja, aquela
agregada a coisa e gque estejam relacionadas ao condominio, ndo necessitam mais
de processo de conhecimento, podendo ser prontamente executadas e o imovel

colocado sob penhora.

f) Em se tratando de pensao alimenticia, a novidade foi a insercéo
da Lei 13.144/2015 no artigo 3° Inc Ill da Lei 8009/90, que assegurou a protecao
do cbnjuge ( ja mencionado anteriormente quanto a obrigacdo personalissima do

devedor em relacdo ao alimentando ).
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A PRESIDENTA DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O inciso Il do art. 3° da Lei n° 8.009, de 29 de marco de 1990, que
dispbe sobre o bem de familia, passa a vigorar com a seguinte redagéo:“Art.
32 Il — pelo credor da pens&o alimenticia, resguardados os direitos, sobre o
bem, do seu coproprietario que, com o devedor, integre unido estavel ou
conjugal, observadas as hipéteses em que ambos responderdo pela
divida;Brasilia, 6 de julho de 2015; 194°da Independéncia e 127°da
Republica.DILMA ROUSSEFF

Marivaldo de Castro Pereira

Eleonora Menicucci de Oliveira

Gilberto José Spier Vargas “ ( PLANALTO.GOV.BR — At02018-Leil3144,
2015)

g ) Quanto a hipoteca, novos entendimentos do STF tem afastado
esta excecao nas hipéteses em que a mesma é constituida em beneficio da prépria
familia (Exemplo: Hipotecar o bem familiar para adquirir crédito para aplicar no
préprio imével, melhorias ). Salvaguardando, no entanto tal protecdo, quando a

hipoteca € realizada com o intuito de beneficiar terceiros.

h ) Quanto ao bem familiar indireto, ou seja, aguele imovel que tem
carater de bem de familia, no entanto ndo é habitado pelo proprietario em si, e
esteja alugado a terceiros. A inovacao legal, considera-o também impenhoravel,
desde que a renda proveniente da sua locacdo, seja utilizada para a subsisténcia

do proprietario. Neste sentido veremos a simula 486 STJ:

Sumula 486/STJ

E impenhoravel o Gnico imével residencial do devedor que esteja locado a
terceiros, desde que a renda obtida com a locacdo seja revertida para a
subsisténcia ou a moradia da sua familia.( JUSBRASIL-Atualidades-do-
direito, 2015)


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8009.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8009.htm#art3iii.
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GARANTIA

E impenhoravel o anico imével
residencial do devedor que esteja
locado a terceiros, desde que a
renda obtida com a locag3o seja
revertida para a subsisténcia ou a
moradia da sua familia.

Sumula 486 do ST

fb.com/cnj.oficial

Figura 04 — llustracdo da Sumula 486 do STJ.

i ) Devemos atentar também, ao “perigo”, podendo assim dizer,
quando o préprio proprietario, nomeia a penhora, seu préprio bem familiar, e mais
tarde, jA em fase de leildo, utiliza-se do argumento recursal da impenhorabilidade
em sua defesa. Tal atitude esta sendo considerada de ma-fé e tal alegacdo néao

esta sendo aceita pelos tribunais.

3.2.1 Decisado do STF Com Relacdo ao Bem de Familia Dado Como Fiangca em

Contratos De Locacao

Figura 05 — llustracao humoristica do fiador
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Uma decisdo do Supremo Tribunal Federal tratou da
impenhorabilidade do Bem Familiar de fiador envolvendo contratos de locagéo,
mudou os planos daqueles que pretendiam ser fiadores, pois permitiu a penhora de
seu bem. A fianca € uma modalidade de garantia em contratos de locacéao e ocorre
quando o fiador garante pagar a obrigacéo ao credor, nos casos de inadimpléncia

do locatario.

Quem assina um contrato de fianca de locacdo de imoével, se
coloca na posi¢cdo de devedor solidario, e deve estar atento de que existe a

possibilidade de perder seu Unico imovel, bem de familia.

O fiador, a principio, somente sera executado, quando comprava a
impossibilidade de cobranca do devedor principal, ou seja , o proprio locatario. No
entanto, se este comprovar que nao tem condi¢cdes de arcar com a obriga¢éo, seu
fiador podera ser executado. Vale salientar, que para que isso ocorra, devera estar
expresso no referido contrato de locacdo, que o fiador concorda em ser
responsavel subsidiariamente pela obrigacdo. Ou seja, que garante a si, 0
beneficio de ordem em caso de execucdo e que somente respondera pela divida,

apos esgotadas as possibilidades de se cobrar o inquilino.

Renunciando o fiador a tal beneficio, torna-se passivel de uma
execucao direta, ou seja torna-se solidario a obrigacdo e pode-se tornar-se alvo
direto do credor, por sua mera liberalidade. Em contratos de locacdao, € comum e
usual, a existéncia de clausula especifica de renuncia ao beneficio de ordem, bem

como a de beneficio de divisdo de responsabilidade ( quanto as multas e juros ).

Esta discussdo foi concluida pelo plenario do STF em Recurso
Extraordinario contra decisdo do 2° Tribunal Civel do Estado de S&o Paulo. Tal
guestao discutia e envolvia duas premissas legais: O direito a moradia e o direito a

liberdade contratual.

O tribunal de alcada da capital paulista entendeu que a Lei 8009/90
protegia o bem de familia, mas com ressalvas quando o imoével € dado pelo fiador,
como garantia em contratos de locacdo. A questdo entdo chegou ao Supremo

Tribunal Federal, quando o fiador, inconformado com a deciséo, recorreu, alegando
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gue o dispositivo da Lei 8009/90, feria o artigo 6° da Constituicdo Federal do Brasil,
alterado pela emenda 26/00, que inclui a moradia no rol dos direitos sociais

fundamentais.

Naquele julgamento, os ministros debateram se deveria prevalecer
a liberdade pessoal e constitucional de alguém ser fiador e arcar com tal
responsabilidade, ou se o direito social a moradia prevaleceria. Foi entdo discutido,
se o art. 3° inc VIl da Lei 8009/90, estaria ou ndo em afronta ao texto
constitucional. Para o relator da matéria a época, Ministro Cezar Peluzzo, o
cidaddo teria a tal liberdade de escolher, se deveria ou ndo tornar-se fiador e
consequentemente arcar com as responsabilidades. Reiterado foi, pelo Ministro

Joaquim Barbosa, que explicou:

Como todos sabemos, direitos fundamentais ndo tem carater absoluto e
em determinadas situagfes, nada impede que um direito ceda em prol de
outro também em jogo numa determinada situagdo concreta, pois € o que
precisamente esta em jogo no presente caso. A decisdo de prestar fianga,
como a prépria mesmo diz, é uma expressao da liberdade do direito a livre
contratacdo, ou seja, o cidadao pode por sua livre e espontanea vontade,
por em risco, a incolumidade de outro direito fundamental seu, que é
assegurado na Constituicdo Federal. Desta forma, entendo que ndo ha
incompatibilidade nas leis, em se prever a possibilidade de penhora de
bem familiar, nos casos de fianga em contratos de locagédo”. (YOUTUBE-
GrandesJulgamentos, 2012)

Na mesma linha seguiu o Ministro Gilmar Mendes, que mencionou
os Principio da Livre Autonomia das Partes e também o Principio da
Autodeterminagéo das Pessoas, pois ambos s&o principios que integram a propria

ideia do Direito de Personalidade.

Opinido contraria foi exposta pelo entdo Ministro Eros Grall, que em
sua divergéncia disse estar contrario a linha do voto do relator, pois entendia que o
artigo do texto constitucional amparava a familia e a moradia e que estes, como
direitos fundamentais de 22 dimensao tornariam indisponiveis o bem familiar a
penhora. Este entendimento foi seguido pelos ministros Celso de Mello e Ayres
Britto.
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Outra grande questdo levantada pelos ministros, foi quanto a

incongruéncia legislativa, quando da impossibilidade de Acdo de Regresso do

fiador executado, contra o locatario que originou a divida.

Concluido pela Corte em fevereiro de 2006, prevaleceu que:

“Viabilizar a impenhorabilidade do bem familiar do fiador em contrato de locacéo,

tornaria o préprio instituto da fianga, um ato ilusério “. Este foi o entendimento da

maioria, que por 7 votos a 3, acompanhou o relator, negando provimento ao

recurso e mantendo a decisdo daquele tribunal do estado de S&o Paulo que

determinou a penhora de um bem familiar de fiador, em contrato de locacdo de

imével. Vejamos algumas citacdes a seguir, guanto ao texto deste topico:

Artigo 828 da Lei n® 10.406 de Outubro de 2001

Art. 828. Nao aproveita este beneficio ao fiador:

| - se ele o renunciou expressamente;

Il - se se obrigou como principal pagador, ou devedor solidario;
Il - se o devedor for insolvente, ou falido

(JUSBRASIL —Codigos 2012)

Vejamos o que dispde o artigo 6° da Constituicdo Federal de 1988:

Da

Art. 6 da Constituicdo Federal de 88

Constituicdo Federal de 1988

Nés, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado Democratico, destinado a assegurar o
exercicio dos direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-
estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justica como valores supremos de
uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos, fundada na
harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional, com a
solucdo pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus,
a seguinte CONSTITUIQAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
Art. 6° S&o direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentagéo, o trabalho,
a moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na
forma desta Constituicdo. (Redagdo dada pela Emenda Constitucional n®
90, de 2015)

Emenda Constitucional n® 26, de 14.2.2000, que inseriu a moradia entre os
direitos sociais, em regulamentacéo ao art... e de inconstitucionalidade do
artigo 30, VI, da Lei n. 8.009/90, por  forca da
Emenda Constitucional n. 26/2000 Inocorréncia... da norma constante do
art. 6° da CF, ( JUSBRASIL-topicos-e-artigos-da-constituicdo-federal 2012)

mesma forma, observou-se o0 que dispde a Emenda

Constitucional n® 26 de 2000.


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10683772/artigo-828-da-lei-n-10406-de-outubro-de-2001
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91972/constituicao-federal-de-1988#art-6
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3.4 DAS PREVISOES LEGAIS DAS LEIS 8.245/91 ( LEI DO INQUILINATO ) E DA
LEI 12.112/09 ( NOVA LEI DO INQUILINATO ) NO QUE TANGE A GARANTIAS
LOCATICIAS.

Oportuno €, neste capitulo, mencionar as duas Leis esparsas
relacionadas diretamente ao fiador em contrato de locac&o de imoével. Considerando-
se que em sua grande maioria, a garantia oferecida € exatamente o préprio bem
familiar. Sao elas:

Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

Dispoe sobre as
locagBes dos imbveis
urbanos e 0s

procedimentos a elas
pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso
Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

SECAO VI
Das garantias locaticias

Art. 37. No contrato de locacdo, pode o locador exigir do locatario as
seguintes modalidades de garantia:

(]

I - fianca;

(]

Art. 39. Salvo disposicdo contratual em contrario, qualquer das garantias da
locacéo se estende até a efetiva devolug¢éo do imével, ainda que prorrogada
a locagdo por prazo indeterminado, por forca desta Lei. (Redacdo dada
pela Lein®12.112, de 2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade
de garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

Il — auséncia, interdicdo, recuperacéo judicial, faléncia ou insolvéncia do
fiador, declaradas judicialmente; (Redacdo dada pela Lei n°® 12.112, de

2009)

Il - alienacdo ou gravacdo de todos os bens iméveis do fiador ou sua
mudanca de residéncia sem comunicac¢éo ao locador;

IV - exoneracéo do fiador;


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%208.245-1991?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12112.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12112.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12112.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12112.htm#art2
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[.]

X — prorrogacéo da locacédo por prazo indeterminado uma vez notificado o
locador pelo fiador de sua intencdo de desoneracéo, ficando obrigado por
todos os efeitos da fianca, durante 120 (cento e vinte) dias apds a
notificagdo ao locador. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de 2009)

( PLANALTO.GOV- topicos/Leis , 2015)

Na mesma linha de consideracdes, vejamos o0 que esta disposto na
Nova lei de Inquilinato:

LEIN°12.112, DE 9 DE DEZEMBRO DE 2009.

Altera a Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991, para
aperfeicoar as regras e
procedimentos sobre
locacao de imdvel urbano.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso
Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei introduz alteragéo na Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, que dispbe sobre as loca¢des de imoveis urbanos.

“Art. 12. Em casos de separacdo de fato, separacgdo judicial, divércio ou
dissolugdo da unido estavel, a locacdo residencial prosseguira
automaticamente com o cbnjuge ou companheiro que permanecer no
imovel.

§ 1° Nas hipoteses previstas neste artigo e no art. 11, a sub-rogacgio
sera comunicada por escrito ao Art. 2° A Lei n® 8.245, de 18 de outubro de
1991, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 4° locador e ao fiador, se esta for a modalidade de garantia locaticia.

§ 22 O fiador podera exonerar-se das suas responsabilidades no prazo de
30 (trinta) dias contado do recebimento da comunicacgéo oferecida pelo sub-
rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fianca durante 120 (cento e
vinte) dias apds a notificagdo ao locador.” (NR)

“Art. 39. Salvo disposi¢do contratual em contrario, qualquer das garantias
da locacdo se estende até a efetiva devolugdo do imdvel, ainda que
prorrogada a locagao por prazo indeterminado, por forca desta Lei.” (NR)
(PLANALTO.GOV — ato/Lei12112- 2010)

Neste penultimo capitulo pdde-se observar aquilo que prevé as leis
esparsas sobre as garantias locaticias .


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L12112.htm#art2
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.112-2009?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art12
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art4
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art39
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4- CAPITULO Ill - DA RELATIVIZACAO DA IMPENHORABILIDADE DO BEM
DE FAMILIA, EM AFRONTA AO DIREITO A MORADIA E A DIGNIDADE
HUMANA.

A questao da constitucionalidade da Lei n° 8.009/90 deve ser vista
sob dois pontos cruciais e distintos: Um deles diz respeito ao contetdo de todo o
texto analisado e apresentado anteriormente que indiscutivelmente trouxe inimeras
melhorias, o outro diz respeito a inconstitucionalidade de apenas alguns de seus
dispositivos, sem prejuizo da validade e da eficicia dos demais.

A Lei vista como um todo, ndo enseja muitos questionamentos,
tendo em vista seu carater social e humanitario. Todavia, considerando-se
dissonante a norma constitucional de protecdo ao Direito Fundamental a Moradia
(artigo 6° CF/88 ) abre-se entdo espaco para inUmeros debates e criticas sobre o

assunto. Vejamos entdo algumas divergéncias doutrinarias e jurisprudenciais:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EXECUQAO FISCAL. EMBARGOS A
PENHORA E A EXECUQAO. LEI 8.009/90. INCONSTITUCIONALIDADE
FORMAL. MP. REQUISITOS DE URGENCIA. IMPENHORABILIDADE. 1.
N&o € inconstitucional a MP 143/90, que foi convertida na Lei 8.009/90, pois
0 requisito de urgéncia restou avaliado pelo Presidente da Republica,
confirmado pelo Congresso Nacional, sem impugnacdo consistente em
sede judicial, capaz de elidir a presungéo de constitucionalidade do ato.16
Entretanto, quando da promulgac¢éo da Lei de Impenhorabilidade do Bem de
Familia, questionou-se a sua constitucionalidade em face do principio da
sujeicdo do patriménio do devedor a execucdo de suas dividas. Por este
principio, o patriménio do devedor é a garantia do credor. Este
guestionamento ndo perdurou em razdo do objeto juridico da Lei n°
8.009/90, que é a familia do devedor e ndo simplesmente o devedor. A
familia, base da sociedade por determinacdo constitucional, dissipou as
discussdes sobre a constitucionalidade da Lei em questdo. 15 AZEVEDO,
Alvaro Villaga. Op. cit., 2002, p. 204. 16 TRF, 32 R., Ap. 259051, rel. Carlos
Muta, p. 10.03.2004. Disponivel em: . Acesso: 20 jul. 2008. 10 Quanto aos
dispositivos individualmente considerados, a doutrina é divergente em
relagdo a constitucionalidade do inciso VII do artigo 3° da Lei de
Impenhorabilidade do Bem de Familia, que permite a penhora por obrigacao
decorrente de fianca concedida em contrato de locacdo. Este inciso foi
acrescentado a Lei n° 8.009/90 pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991
(Lei do Inquilinato). Atualmente, prevalece no Superior Tribunal de Justica, o
entendimento de que é constitucional a penhorabilidade do imével do fiador,
0 que também era acolhido pelo extinto Tribunal de Algcada Civil de Séo
Paulo, em sua maioria. As jurisprudéncias, em sua maior parte, afirmam ser
constitucional a excecdo trazida pela Lei de Impenhorabilidade, néo
afrontando o direito de moradia previsto no artigo 6° da Constituicdo
Federal. O Tribunal de Justica do Parana ja firmou posicionamento nos dois
sentidos, admitindo a penhora do bem de familia do fiador em alguns
casosl7 e em outros considerando a medida contraria aos preceitos do
ordenamento juridico brasileiro.18 Na doutrina, uma posi¢cdo minoritaria
entende a penhorabilidade do bem de familia do fiador inconstitucional, por
violar o principio da isonomia (artigo 5°, “caput”’, da Constituicdo Federal) e
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o principio da dignidade humana (artigo 1° inciso lll, da Constituigdo
Federal). Argumenta-se que o devedor principal (o locatario) ndo pode ter o
seu bem de familia penhorado, enquanto o fiador (em regra devedor
subsidiario, nos termos do artigo 827 do Cddigo Civil) pode suportar a
constricdo. A lesdo ao principio da isonomia reside no fato da fianca ser
contrato acessério, que ndo pode trazer mais obrigacdes que 0 contrato
principal de locacdo. Argumenta-se ainda que haveria desrespeito a
protecdo constitucional de moradia, prevista no artigo 6° da Magna Carta,
uma das exteriorizagdes do principio da dignidade da pessoa humana.
Segundo GAGLIANO e PAMPLONA FILHO: 17 TJPR, 122 Cam. C., Ac.
108, rel. D’artagnan Serpa As, j. 30.04.2008. Disponivel em: . Acesso: 20
jul. 2008. 18 TJPR, 112 Cam. C., Ac. 8545, rel. Mario Rau, j. 05.12.2007.
Disponivel em: . Acesso: 20 jul. 2008. 11 A luz do Direito Civil Constitucional
— pois ndo ha outra forma de pensar modernamente o Direito Civil -, parece-
nos forgoso concluir que este dispositivo de lei viola o principio da isonomia
insculpido no artigo 5° da CF, uma vez que trata de forma desigual locatario
e fiador, embora as obrigacdes de ambos tenham a mesma causa juridica:
o contrato de locacdo.19 CZAJKOWSKI20 e MARMITT21 criticam
explicitamente o inciso VII, alegando haver injustica para com o fiador ao
colocé-lo em posi¢éo de inferioridade ao locatario. Em um ordenamento civil
justo e solidéario, o contrato ndo pode fugir de sua concepc¢éo social, sendo
certo que a interpretacdo de inconstitucionalidade do inciso VII do artigo 3°
da Lei de Impenhorabilidade do Bem de Familia mantém relag&o direta com
o principio da funcdo social dos contratos. O principio da funcdo social dos
contratos esta consagrado no Novo Codigo Civil, artigo 421, que dispde
que: “A liberdade de contratar sera exercida em razdo e nos limites da
fungao social do contrato”. Este principio esta ligado a protecao dos direitos
inerentes a dignidade da pessoa humana e seu principal escopo é equilibrar
as relacdes juridicas para que ndo haja preponderancia de uma parte sobre
a outra. A nova legislagdo civil deixa evidente que had uma nova tendéncia
de interpretacdo e aplicagdo das normas do Direito Civil. Nessa nova
tendéncia, as relagbes e negdcios juridicos devem atender aos anseios do
principio da func¢éo social dos contratos, bem como aos demais principios
consagrados pela Constituicdo Federal. Nesse sentido, pode-se afirmar que
sendo a fianga um contrato acessorio ao contrato de locacdo, ambos devem
ser interpretados conforme os preceitos contidos no principio da isonomia,
no principio da dignidade da pessoa humana e no principio da fungéo social
dos contratos. 19 GAGLIANO, Pablo Stolze e PAMPLONA FILHO, Rodolfo.
Novo Curso de Direito Civil. Sdo Paulo: Saraiva, 2003, v. 1, p. 289. 20
CZAJKOWSKI, Rainer. Op. cit.,, 2002, p.181. 21 MARMITT, Arnaldo. Bem
de Familia. Rio de Janeiro: Aide:1995, p. 95 ( JUSBRASIL — Jurisprudéncias
—2014)

Conforme observamos no capitulo anterior, naquela decisédo da
Suprema Corte e consequentemente nas decisdes jurisprudenciais por ela
norteadas, ainda prevalece nitidamente uma tendéncia em favorecer e proteger 0s
credores, quando da possibilidade de execugcdo e penhora de Bem de Familia,
dado como garantia em Contratos de Locacdo. Em consequéncia disso, como o
titulo deste trabalho de monografia menciona, estabelece-se uma afronta direta ao

direito a moradia do individuo e sua familia.

N&o obstante vivamos uma época na qual a protecdo a dignidade da
pessoa humana esteja em voga, diante de uma incessante tentativa dos tratados e
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acordos internacionais em alcancar um nivel de existéncia mais digna para a raca
humana, algumas decisdes judiciais, camufladas por dispositivos legais

tendenciosos, simplesmente atropelam e ignoram tdo nobre objetivo.

Ora, conforme visto no capitulo anterior, a fundamentacdo de um
dos ministros do STF, que negou o recurso que invocava pela impenhorabilidade do
bem de familia foi baseada no Principio da Livre Contratacdo entre as Partes bem
como na da Livre Iniciativa, no caso, do fiador, que espontaneamente colocou como
garantia o Uunico imovel de sua familia. Entretanto, a meu pensar, foram
desconsiderados, outros principios da mesma magnitude e de suma relevancia, 0s
quais, se considerados naquela decisdo, poderiam té-la direcionado ao sentido

oposto. Por exemplo:

Principio da Funcdo Social dos Contratos, que encontra-se
consagrado no Novo Cédigo Civil, em seu artigo 421, e dispde que: “A liberdade de
contratar sera exercida em razao e nos limites da fungdo social do contrato”.
Vejamos 0 que pensa o0 conceituado doutrinador Miguel Reale a respeito do

assunto:
FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO

Um dos pontos altos do novo Cédigo Civil estd em seu Art. 421, segundo o
qual “a liberdade de contratar sera exercida em razao e nos limites da
fungao social do contrato”.

Um dos motivos determinantes desse mandamento resulta da
Constituicdo de 1988, a qual, nos incisos XXII e XXIlI do Art. 5°
salvaguarda o direito de propriedade que “atendera a sua fungao social’.
Ora, a realizacdo da funcéo social da propriedade somente se dara se igual
principio for estendido aos contratos, cuja conclusdo e exercicio nao
interessa somente as partes contratantes, mas a toda a coletividade.

[.]

O que o imperativo da “fungdo social do contrato” estatui é que
este ndo pode ser transformado em um instrumento para atividades
abusivas, causando dano & parte contraria ou a terceiros, uma vez que, nos
termos do Art. 187, “também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao
exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim
econdmico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes”.

Ndo ha razdo alguma para se sustentar que o contrato deva
atender tdo somente aos interesses das partes que o estipulam, porque ele,
por sua propria finalidade, exerce uma funcdo social inerente ao poder
negocial, que é uma das fontes do direito, ao lado da legal, da
jurisprudencial e da consuetudinaria. ( REALE,Miguel — Artigos — S&o Paulo
2015 )
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Em continuidade a esta linha de raciocinio, utiliza-se também

também, o Principio da Isonomia disposto no Art® 5° de Nossa Magna Carta.

A primeira mencao do referido dispositivo constitucional € quanto a
igualdade e liberdade de tratamento perante a Lei. No entanto, ao nos
aprofundarmos na hermenéutica do texto, percebe-se correto afirmar a extensao
deste direito isondmico, também as relagbes contratuais. Vejamos a seguinte
citacao:

Principio Constitucional da Igualdade

A Constituicdo Federal de 1988 disp6e em seu artigo 5°caput, sobre o
principio constitucional da igualdade, perante a lei, nos seguintes termos:
Artigo 5°. Todos s&o iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no

Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade ( grifo meu ), nos termos seguintes.

O principio da igualdade prevé a igualdade de aptiddes e de
possibilidades virtuais dos cidaddos de gozar de tratamento isondmico
pela lei. Por meio desse principio sdo vedadas as diferencia¢cbes
arbitrarias e absurdas, ndo justificaveis pelos valores da Constituicdo
Federal, e tem por finalidade limitar a atuagdo do legislador, do intérprete
ou autoridade publica e do particular.” ( JUSBRASIL - Principios-
constitucionais- 2015)

Dito isso, ndo é necessario grande esforco para perceber uma nitida
violacdo também a este principio, pois em um Contrato de Locacédo tanto fiador,
locador e locatario deveriam ser tratados de maneira equanime, considerando-se
que todos estdo inseridos na mesma obrigacao e vinculados por um Gnico objeto, ou

seja, o imovel locado.

Devemos ainda lembrar, que um contrato de fianca trata-se de uma
obrigacéo acessoria a principal, desta forma, é dificil a compreenséo, de que o fiador
na posicdo de devedor subsidiario seja passivel de ter seu Bem de Familia
expropriado, enquanto no mesmo litigio tal “privilégio” € garantido ao devedor

principal, no caso o locatario inadimplente.

Importante salientar ainda, que escandalosamente nossa legislacao

proibe a acéo regressiva do fiador expropriado em relacao ao locatario inadimplente,


http://www.jusbrasil.com/legislacao/1034025/constitui%C3%A7%C3%A3o-da-republica-federativa-do-brasil-1988
http://www.jusbrasil.com/topicos/10641516/artigo-5-da-constitui%C3%A7%C3%A3o-federal-de-1988
http://www.jusbrasil.com/legislacao/1034025/constitui%C3%A7%C3%A3o-da-republica-federativa-do-brasil-1988
http://www.jusbrasil.com/legislacao/1034025/constitui%C3%A7%C3%A3o-da-republica-federativa-do-brasil-1988
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Ao deixarmos para trds o ordenamento juridico que prevalece em
nossa topografia nacional e adentrarmos a esfera legislativa de Tratados e
Convencdes Internacionais, novamente verificamos que as decisdes judiciais aqui
proferidas afrontam as normas e obrigacfes pactuadas e ratificadas em nosso
cenario juridico. A prevaléncia dos direitos dos credores em relacdo ao direito a
moradia ndo deveriam subsistir, pois conforme dito no predmbulo deste capitulo,
discute-se aqui um dos direitos mais importantes inerentes a pessoa humana, que é

sua dignidade, sua existéncia. Vejamos a seguir o que prevé tais acordos e tratados:

DECRETO N° 591, DE 6 DE JULHO DE 1992.

Atos Internacionais.
Pacto Internacional
sobre Direitos

Econbmicos, Sociais e
Culturais. Promulgacéo.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicdo que Ihe confere o
art. 84, inciso VIII, da Constitui¢éo, e

Considerando que o Pacto Internacional sobre Direitos Econdmicos,
Sociais e Culturais foi adotado pela XXI Sessdo da Assembléia-Geral das
Nac¢bes Unidas, em 19 de dezembro de 1966;

Considerando que o Congresso Nacional aprovou o texto do referido
diploma internacional por meio do Decreto Legislativo n° 226, de 12 de
dezembro de 1991,

Considerando que a Carta de Adesdo ao Pacto Internacional sobre
Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais foi depositada em 24 de janeiro de
1992;

Considerando que o pacto ora promulgado entrou em vigor, para o Brasil,
em 24 de abril de 1992, na forma de seu art. 27, paragrafo 2°;

DECRETA:

Art. 1° O Pacto Internacional sobre Direitos Econdmicos, Sociais e
Culturais, apenso por cépia ao presente decreto, sera executado e cumprido
tdo inteiramente como nele se contém.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Brasilia, 06 de julho de 1992; 171° da Independéncia e 104° da
Republica.

FERNANDO COLLOR
Celso Lafer

[.]

ANEXO AO DECRETO QUE PROMULGA O PACTO INTERNACIONAL
SOBRE DIREITOS ECONOMICOS, SOCIAIS E CULTURAIS/MRE

PACTO INTERNACIONAL SOBRE DIREITOS ECONOMICOS, SOCIAIS
E CULTURAIS



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEC%20591-1992?OpenDocument
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PREAMBULO
Os Estados Partes do presente Pacto,

Considerando que, em conformidade com os principios proclamados na
Carta das Nacdes Unidas, o relacionamento da dignidade inerente a todos
os membros da familia humana e dos seus direitos iguais e inalienaveis
constitui o fundamento da liberdade, da justica e da paz no mundo,

Reconhecendo que esses direitos decorrem da dignidade inerente a
pessoa humana,

Reconhecendo que, em conformidade com a Declaragdo Universal dos
Direitos do Homem. O ideal do ser humano livre, liberto do temor e da
miséria. Ndo pode ser realizado a menos que se criem condi¢cdes que
permitam a cada um gozar de seus direitos econémicos, sociais e culturais,
assim como de seus direitos civis e politicos,

Considerando que a Carta das NacgBes Unidas impde aos Estados a
obrigacdo de promover o respeito universal e efetivo dos direitos e das
liberdades do homem,

Compreendendo que o individuo, por ter deveres para com seus
semelhantes e para com a coletividade a que pertence, tem a obrigagéo de
lutar pela promocéo e observancia dos direitos reconhecidos no presente
Pacto,

Acordam o seguinte:

[..]
ARTIGO 11

Os Estados Partes do presente Pacto reconhecem o direito de toda pessoa
a um nivel de vida adequando para si proprio e sua familia, inclusive a
alimentacgéo, vestimenta e moradia adequadas, assim como a uma melhoria
continua de suas condic¢des de vida.

[.]

Em fé do qué, os abaixo-assinados, devidamente autorizados por seus
respectivos Governos, assinaram o presente Pacto, aberto a assinatura em
Nova York, aos 19 dias no més de dezembro do ano de mil novecentos e
sessenta e seis. “

( PLANALTO.GOV - Decretos — 2015)

Da mesma forma, versa a Declaracdo Universal dos Direitos
Humanas, Vejamos:

Declaragao Universal dos Direitos Humanos

Traducéo oficial, UNITED NATIONS HIGH COMMISSIONER FOR HUMAN
RIGHTS Preambulo Considerando que o reconhecimento da dignidade
inerente a todos os membros da familia humana e dos seus direitos iguais e
inalienaveis constitui o fundamento da liberdade, da justica e da paz no
mundo; Considerando que o desconhecimento e o desprezo dos direitos do
Homem conduziram a atos de barbarie que revoltam a consciéncia da
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Humanidade e que o advento de um mundo em que 0s seres humanos
sejam livres de falar e de crer, libertos do terror e da miséria.

[.-]
Artigo 25°

1. Toda a pessoa tem direito a um nivel de vida suficiente para lhe
assegurar e a sua familia a salde e o bem-estar, principalmente quanto a
alimentacdo, ao vestuario, a moradia, a assisténcia médica e ainda quanto
aos servicos sociais necessarios, e tem direito a seguranca no desemprego,
na doenga, na invalidez, na viuvez, na velhice ou noutros casos de perda de
meios de subsisténcia por circunstancias independentes da sua vontade”. (
COMITEPAZ- Declaracao-dos-direitos-humanos, 2014 )

Antes de dar por concluido este capitulo, resta ainda apontar outro
ponto de suma importancia no que diz respeito a protecdo & familia, especialmente,
ao que se refere a Crianca e ao Adolescente.

Embora saibamos que sob pena de nulidade, um contrato de fianca
necessite da assinatura do fiador, bem como de seu cbnjuge quando exista um,
demagogia seria, acreditar que em nossa sociedade atual ndo mais prevaleca a

decisao patriarcal sobre as decisdes da familia.

Decorrente da insuficiéncia educacional e de nossa prépria cultura,
nao sdo raras as situacbes em que a esposa, influenciada pelo marido, assina
documentos sem ter a minima ideia da obrigacdo que esta contraindo para si e de
gue forma isso podera prejudicar até mesmo seus dependentes. Também devemos
considerar gue nem todo fiador, ao assinar um contrato, possui esclarecimento pleno

de seus reais efeitos juridicos e das responsabilidades que esta assumindo.

LOCADOR: FIADOR:

Figura 06 — llustracdo quando da assinatura de contrato de locacéo pelo fiador.
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N&o sado raros 0s oportunistas, que agindo de ma-fé, direcionam e
influenciam pessoas com baixo nivel de instrucdo a assinarem documentos. Uma
vez assumida tal obrigacdo, de acordo com nosso entendimento juridico, devera
prevalecer o brocardo juridico do “Pacta Sunt Servanda”, que diz: “Todo acordo

deve ser mantido”, ou, “Todo contrato deve ser cumprido”.

No entanto, em momento algum, consideram-se aqui as situagoes
qguando o fiador, por pura ignorancia coloca-se numa situagcéo de hipossuficiéncia

em relacao ao seu futuro credor, colocando em risco, toda sua familia.

A meu pensar, justo seria, direcionar a responsabilidade
exclusivamente ao locador, quando da avaliacdo dos critérios e restricdes legais,

gue eventualmente inviabilizem o oferecimento de determinado bem como garantia.

Esta tarefa ndo seria exaustiva, considerando-se que, via de regra, 0
bem imdével oferecido como garantia encontra-se registrado no Cartério de Registro
de Iméveis da mesma Comarca onde € celebrado dito contrato. Mesmo porque,
também dispomos atualmente de um vasto arsenal de possibilidades tecnolégicas e
virtuais que facilitariam tal verificacdo. Uma alteracdo legislativa neste sentido,
certamente diminuiria drasticamente as possibilidades de desestruturalizar-se uma

familia, em decorréncia da perda de seu abrigo.

Para reiterar este entendimento, no que tange a prote¢éo a Crianga
e ao Adolescente, vejamos:

LEI N° 8.069, DE 13 DE JULHO DE 1990.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA: Faco saber que o Congresso
Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Titulo |
Das Disposic¢6es Preliminares

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a protegdo integral a crianca e ao
adolescente.

[.]

Art. 3° A crianca e 0 adolescente gozam de todos os direitos
fundamentais inerentes a pessoa humana (_grifo meu ), sem prejuizo da
protecdo integral de que trata esta Lei, assegurando-se-lhes, por lei ou por
outros meios, todas as oportunidades e facilidades, a fim de Ihes facultar o
desenvolvimento fisico, mental, moral, espiritual e social, em condi¢des de
liberdade e de dignidade.( PLANALTO.GOV- tépicos-importantes, 2012 )
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Conforme ressaltado no inicio deste capitulo, outro ponto de
importantissima relevancia a ser mencionado, é o Principio da Protecdo Integral da
Crianca e do Adolescente. Vejamos:

Principio da protecéo integral da crian¢a e do adolescente

No Brasil, o principio da protecao integral da crianga e do adolescente tem
como marco de origem legal a Constituicho Federal de 1988, mais
precisamente o seu dispositivo 227. Nele o constituinte estabeleceu como
dever da familia, da sociedade e do Estado assegurar a crianca, ao
adolescente e ao jovem, com absoluta prioridade, o direito a vida, a saude,
a alimentacdo, a educacdo, ao lazer, a profissionalizagdo, a cultura, a
dignidade, ao respeito, a liberdade e a convivéncia familiar e comunitéria,
além de colocéa-los a salvo de toda forma de negligéncia, discriminacéo,
exploracdo, violéncia, crueldade e opresséo.

Mais tarde, com o advento do Estatuto da Crianca e do Adolescente,
notou-se novamente a influéncia de tal principio em toda sua estrutura,
principalmente no tocante aos direitos fundamentais destes seres
humanos. Reproduziu-se no estatuto a letra do artigo 227 da carta magna,
mas, de forma exaustiva, foram dispostos 0s meios e instrumentos
necessdarios para a efetivacdo e garantia de cada um dos direitos
fundamentais da crianga e do adolescente.” ( JUSBRASIL- Principio-da-
protecao-integral, 2002 )

Devidamente apresentadas as citagcdes concernentes a Dignidade
Humana e suas Previsbes Legais, tanto em territorio Nacional, bem como
internacionalmente, dou assim por encerrado este terceiro capitulo.

NENRUMA FAVILIA

SEM GASA

NENHUM CAMPONES

SEM TERRA

\a WNENHUM TRABALHADOR

SEM DIREITOS

Figura 07 — Imagem ilustrativa relacionada a dignidade humana.
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5- CONCLUSAO

Este Trabalho de Conclusdo de Curso constitui-se, em seu primeiro
capitulo, quanto a abordagem geral, respeitando-se uma ordem cronoldgica, toda a
evolucdo do Bem de Familia desde a época da Roma antiga, tida como marco inicial
guando acreditava-se que o local onde se adoravam os antepassados e os deuses,
bem como onde se enterravam 0s mortos e praticavam-se 0s cultos no seio familiar
era tido como um santuario. Esta idéia de propriedade privada trazia um carater de
inalienabilidade e imprescindibilidade, pois a venda do bem dos antepassados era

considerada uma desonra.

Mais recentemente, jA na idade moderna, o acontecimento mais
relevante para a instituicio do Bem de Familia ocorreu no Texas, quando este
libertou-se do México e antes mesmo de incorporar-se ao territério dos Estados
Unidos. Havia la, uma necessidade de povoar-se a vasta regido garantindo aqueles
que la resolveram aventurar-se, pelo menos o direito a uma area de terra onde

pudessem permanecer e produzir.

Desta forma, sucessivamente, foram apresentados textos referentes
a evolucdo do Bem de Familia pelo mundo, até os dias atuais, bem como todas as
modificacdes e alteracBes legislativas relacionadas ao tem, como por exemplo:
Conceitos diversos do Bem de Familia, as primeiras legislacdes especificas sobre o
assunto em territério brasileiro, mais tarde, o tratamento dado ao tema pela Lei
10.406/02 ( Novo Codigo Civil Brasileiro ). O primeiro capitulo abordou também
guanto ao Bem de Familia e suas espécies, como o Bem de Familia legal e o
Voluntario, textos foram juntados, no sentido de diferenciar entre uma modalidade e

outra.

No segundo capitulo do trabalho, inicialmente fez-se uma
abordagem quanto as possibilidades de penhorar-se 0 Bem de Familia, de acordo
com o previsto no Codigo Civil de 2002, bem como suas excecdes previstas na Lei
8.009/90. Também foram mostradas alteragdes legislativas inovadoras que tornaram
possivel a alienacdo e penhora do referido instituto juridico, como por exemplo
aguelas previstas nas Leis 8.245/91 e 12.112/09, respectivamente Lei do Inquilinato

e Nova lei do Inquilinato.
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O terceiro e Ultimo capitulo tratou da relativizacdo da
impenhorabilidade do Bem de Familia, em afronta ao direito & moradia bem como,
da Dignidade Humana. Inicialmente foram apresentados textos, leis e
jurisprudéncias que tratam da constitucionalidade da Lei 8009/90, a qual deve ser
visto sob pelo menos dois pontos distintos, ou seja, o primeiro, que trouxe inimeras
melhorias e 0 outro, que tratou da insconstitucionalidade de alguns pontos
especificos do dispositivo legal, dentre os quais, o principal, € a possibilidade de
penhorar-se o Bem de Familia dado como garantia pelo fiador, em contratos de

locacdo de imoveis.

Como resultado de todos os dias dedicados as pesquisas
necessarias para o bom desenvolvimento deste trabalho, resta-me pensar, num
entendimento pessoal, que ndo obstante todas as melhorias e adaptacdes ocorridas
durante séculos de evolucéo, o instituto Bem de Familia ainda € falho quanto a seu
aspecto juridico/legislativo. Brechas e oportunidades legais ainda subsistem e
colocam em risco aquilo que é essencial para a existéncia de uma digna estrutura

familiar.

Como conclusdo do presente trabalho, podemos dizer, que
evidenciou-se a problemética referente ao tema, no que tange a possibilidade de
perder-se o0 Bem de Familia, no entanto, encontrar uma solucdo para tal violacao
aos Direitos Fundamentais patrios, como o da moradia, bem como aos Direitos
Humanos, como o da dignidade néo é tarefa facil, nem mesmo € a pretensdo deste
trabalho resolvé-lo, sendo, abordar o tema numa forma critica e analitica, trazendo a

tona, uma reflexdo mais abrangente sobre o problema.

Ao expropriar-se o Bem de Familia de um individuo,
independentemente de sua eventual ma-fé, ou mesmo pura ingenuidade, permite-se
o risco de arrancar também o teto daqueles a ele agregados como dependentes, ou
seja, seus filhos, sua esposa, sua familia, desconsiderando assim seu Direito

Fundamental de Moradia, indispensavel a uma vida digna.

Para finalizar, devemos considerar, penso eu, que a familia é o pilar

central e inicial de qualquer cultura, o alicerce principal de qualquer sociedade.
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