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A indUstria da construcdo civil € considerada uma grande consumidora de recursos

naturais, absorvendo de 20 a 50% dos recursos explorados no mundo. (JOHN,V.M., 2001).

Como grande consumidora de recursos materiais e energia, de acordo com O
International Council for Research and Innovation in Buildind and Construction (CIB),
consequentemente a construcdo civil libera grandes quantidades de residuos (solidos,
liguidos e gasosos) que quando depositados no ar, dgua ou solo, causam grandes
impactos ambientais, e contribuem para as chuvas acidas (acidificacdo), bem como

para o aguecimento global (DRUSZCZ, 2002).

Constitui um grande desafio para o setor da construcdo civil, trabalhar enfocando o
desenvolvimento sustentdvel, inclusive no que diz respeito aos materiais de construcdo,
pois cada vez se torna mais dificil obter as matérias primas necessdrias aos materiais de

construcdo. (TRAJANO, L. et al., 2008).

O tempo restante de extracdo dos minérios de ferro, material bastante empregado na
construcdo civil, € de 218 anos, e a bauxita, minério onde se extrai o aluminio, a

expectativa de tempo de duracdo € de cerca de 195 anos apenas.

A construcdo de edificacdes consome cerca de 75% dos recursos extraidos da natureza
e esses recursos sao em maior parte ndo renovdaveis. A producdo, transporte e uso de
materiais contribuem, sem sombra de duvidas, para a poluicdo global. (JOHN, V.M.;

OLIVEIRA, D.P.; AGOPYAN, V.2005).



Art. 225 - Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e
a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragoes
(BRASIL, 1988, p. 168).

§ 2° Aquele que explorar recursos minerais fica obrigado a recuperar o0 meio ambiente
degradado, de acordo com solucdo técnica exigida pelo érgdo publico competente,

na forma da lei.

§ 3° As condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente sujeitardo os
infratores, pessoas fisicas e juridicas, a sancdes penais e administrativas,

independentemente da obrigacdo de reparar os danos causados.



Planejamento: ato de planejar; planificacdo
Planificagao: acdo de reduzir tudo a um plano previamente estudado e tracado

Planificar: reduzir, submeter uma empresa, um negdcio, um empreendimento a um

plano, a um esquema que depois serd desenvolvido

(SILVEIRA BUENOQ, Diciondrio da Lingua Portuguesa; 2011)

Habitacdo tem caracteristicas de efeito multiplicador econémico-social e importancia

para a inducdo do desenvolvimento sustentdvel***.

A habitacdo é vista como a mais elementar das necessidades humanas e fator inserido
no processo de desenvolvimento infegral do cidaddo, capaz de permitir-lhe acesso a
outros bens publicos, como educacdo, salude, melhoria na convivéncia social, melhores
expectativas em relacdo ao futuro, bem como participar do aumento da produtividade

social. (Empreendimento Habitacional Integrado de Interesse Social — EHIIS; Manual 2003)

*¥** O desenvolvimento sustentavel € indispensavel para garantir a qualidade de vida das
geracoes futuras. A sustentabilidade geralmente € analisada através de trés aspectos
bdsicos: econdmico, social e ambiental, os quais devem ser buscados de forma
coerente. A questdo da sustentabilidade na construcdo vincula-se 4 sustentabilidade
em geral, incluindo os problemas de degradacdo dos entornos naturais, mudanca do

clima e efeito estufa (Gauzin-MUller, 2002).

PARA UM MAIOR APROVEITAMENTO DO TEMA “CONSTRUCOES SUSTENTAVEIS", VEJA O
MATERIAL: http://www.habitare.org.br/ConteudoGet.aspxeCD CONTEUDO=4461

Organizagado e planejamento

“""Organizar um investimento com base em um planejamento é criar uma

estratégia de acdo futura , devendo-se candlizar esforcos em torno de um objetivo

comum . Para tanto deve-se ter pleno conhecimento das metas a serem atingidas, os

meios a serem utilizados e a sistemdtica de trabalho. Estes fatores compdem, de forma

LRRERERE]

geral, a atividade de organizar e planejar a construcdo.



http://www.habitare.org.br/ConteudoGet.aspx?CD_CONTEUDO=461

ESTUDOS PRELIMINARES

Todo empreendimento requer um minimo de estudos para saber das reais
possibilidades de sua realizacdo. Nem sempre o empreendimento que se propoe &

possivel e/ou vidvel.
Planejamento Estratégico
- Requisitos e restricoes do empreendedor (fisicas e juridicas).
- Condicoes financeiras do empreendedor .
- Valor do futuro empreendimento.
- Condicoes para investimento no empreendimento.

- Condicoes técnicas e legais do proposto empreendimento: Escrituras, impostos, entre

outros.

Procedimentos Técnicos

- Visitar o local proposto para o futuro empreendimento:

- Verificar a existéncia do terreno.

- Verificar medidas ou levantamento topografico quando existir.
- Verificar a topografia do terreno.

- Verificar os confrontantes.

- Verificar a existéncia de dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, galeria de dguas

pluviais.

- Verificar a vegetacdo no terreno.

- Verificar o leito carrocdvel na frente do terreno e na regido.

- Verificar a existéncia de nascentes de agua, corregos, rios, etc.
- Verificar o nivel dos empreendimentos vizinhos.

- Verificar a interferéncias com vizinhos.

- Verificar a existéncia de construcdo no fterreno.

- Se o local esta sujeito a enchentes.



- Fluxo de veiculos.

- Largura das vias confrontantes.

- Existéncia de industrias, aeroporto, etc.
- Vias e condicdes de acesso ao terreno.
- Tipo de solo do terreno.

- Condicodes climdaticas da regido.

- Projeto de desapropriacdo, drea que ndo pode ser construida, recuos de frente, lateral

e fundo, altura maxima, lei de zoneamento, efc.

e Consulta aos érgdos puUblicos como:

Prefeitura Municipal

DPRN (Departamento de Protecdo dos Recursos Naturais)

CETESB (Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo)

DAEE (Departamento de Agua e Esgoto)

IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis)
DER (Departamento de Estradas e Rodagens)

DNER (Departamento Nacional de Estradas e Rodagens); entre outros.



TERRENO (Autor: Eng. Civil Eugénio Pacelli de B. Silveira Eng. Civil executor de obras civis e reformas, orgamentista em licitacoes

publicas e privadas. Autor da planilha eletrénica de composicdo de precos unitdrios para construcdo civil)

Facilidade de acesso - O lote deve ficar em local que tenha vias de acesso que

possibilitem chegar ao mesmo em qualquer clima e com vdarios tipos de veiculo.

Redes publicas - A existéncia no local de rede puUblica de dgua, energia e esgoto sdo
fatores que ja representam economia inicial na construcdo da obra, pois € preciso dgua
para compor concreto, argamassas e utilizd-la no banheiro dos operdrios durante a
obra. Sua falta implicaria na construcdo de poco, comum ou artesiano, ou entdo na
compra de dgua em caminhdes. A existéncia de rede de esgoto evita a construcdo de
fossa séptica para os operdrios e também para a futura residéncia. Ao verificar a
existéncia de rede elétrica no local, observe se hd fiacdo aérea, que em alguns locais
poderd vir enterrada. Lembre-se de, antes de construir, quando solicitar ligacdo &
concessiondria, informar d mesma sobre a poténcia a ser instalada no canteiro de obra

e na futura construcado.

Topografia -- O terreno deve preferencialmente ser plano, com leve inclinacdo para a
rua em locais onde a drenagem urbana for eficiente. Certifique-se com a vizinhanca se
ndo ocorrem alagamentos em dias de chuva. Na escolha de terrenos em aclive
(inclinados acima do nivel da rua) ou em declive (inclinados abaixo do nivel da rua),
considere na fase de execucdo de sua obra, os gastos com movimento de terra (corte e

aterro) e alvenaria de contencdo.

Tipo de solo -- Verifiqgue se o solo é resistente e capaz de suportar o prédio a ser
construido, evitando assim, a utilizacdo de uma fundacdo de alto custo. Execute uma
sondagem, para saber o perfi do terreno, outra alternativa € consultar a vizinhanga,
diligencie no sentido de saber se nas construcdes configuas existem fissuras nas paredes,

qual o tipo de fundacdo utilizada.

* Orientagdo -- Dentro de uma mesma quadra, com varios lotes, dé preferéncia aquele

lote que mais recebe aluz do sol e ventilacdo.

* Legislagdo -- Consulte o Cdédigo de Obras e Zoneamento do municipio, que versa
sobre recuos e nUmero maximo de pavimentos, bem como a possibilidade ou ndo de
futuras desapropriacoes. Lembre-se, que dados técnicos como recuos e nUmero maximo
de pavimentos, serdo limitantes para que um profissional legalmente habilitado faca o

projeto.


javascript:auxiliar('mostra_perfil.php?cod=149')

Avaliar historico ambiental

O Degradador fica obrigado a recuperar o meio ambiente degradado (...) (art. 170, CF);

Sancdes penais, administrativas e reparacdo dos danos.

Lei 13.577/09. Artigo 13 - Sdo considerados responsdveis legais e soliddrios pela

prevencdo, identificacdo e remediacdo de uma drea contaminada:
| - o causador da contaminacdo e seus sucessores;

Il - o proprietdrio da areaq;

Il - o superficicrio;

IV - o detentor da posse efetiva;

V - quem dela se beneficiar direta ou indiretamente

Co-Responsaveis (Lei 9.605/98) Art. 2° Quem, de qualquer forma, concorre para a pratica
dos crimes, incide nas penas a estes cominadas, na medida da sua culpabilidade, bem
como o diretor, o administrador, 0 membro de conselho e de érgdo técnico, o auditor, o
gerente, o preposto ou mandatdrio de pessoa juridica, que, sabendo da conduta

criminosa de outrem, deixar de impedir a sua pratica, quando podia agir para evita-la.

art. 3°. Pardgrafo Unico. A responsabilidade das pessoas juridicas ndo exclui a das

pessoas fisicas, autoras, co-autoras ou participes do mesmo fato.
Tutela civil ambiental
» Dano patrimonial e moral Codigo Civil, art. 927, §unico cc o art. 14, §1° da Lei

6.938/81 (PNMA). Lei 9.966/00 (art. 21 cc. art. 14, §1°, da PNMA)
Vol
» o poluidor € obrigado, independentemente da existéncia de culpa, a indenizar ou

reparar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros, afetados por sua
atividade, pautada na TEORIA DO RISCO.



Levantamento topogrdfico

As dimensdes, caracteristicas e a localizacdo (urbana ou rural) devem determinar o

método de levantamento a ser empregado, o qual deve constar de alguns ou de todos

os elementos relacionados a seguir:

a) altimetria:

Curvas de nivel;
pontos cotados;

referéncia de nivel;

b) planimetria:
e limites ou rumos;
e acidentes topograficos;
e orientacdo magnética ou verdadeira;
e dimensdes de terreno e dreq;
e detalhes planimétricos (darvores, postes; bueiros; afloramento de pedras, pedras
soltas, etc.);
Cc) cadastro
e nuUmero do ferreno e dos terrenos vizinhos em relacdo ao logradouro;
e indicacdo de ruas ou estradas, com as respectivas dimensdes (no caso de
ruas, as larguras das calcadas);
e indicacdo da projecdo e do numero de pavimentos das construcoes
existentes;
e indicacdo das projecdoes e do numero de pavimentos das construcoes
limitrofes;
e dreas das construcoes
Notas:

a) Aos elementos anteriores referidos, podem ser acrescentados quaisquer outros
que esclarecam melhor o levantamento executado;

b) Os desenhos representativos do levantamento devem ser executados em
escala adequada a seus fins (1:50; 1:100; 1:500; ou 1:1000), em papel copiativo,

acompanhado das respectivas cadernetas topograficas do caminhamento.
10



c) Nos desenhos, devem ser indicadas as datas da execucdo dos trabalhos no

campo, além daquelas exigidas pela legislacdo do exercicio profissional.

Estudos geotécnicos

a)

Os processos a serem empregados dependem das caracteristicas do terreno
e da obra em questdo. Sempre que forem julgados necessdrios, devem ser
efetuados ensaios geotécnicos de laboratério (em amostras representativas e/ou
indeformadas) e/ou de campo, a fim de melhor determinar as propriedades das
camadas do terreno ou do macico rochoso. Os estudos geotécnicos
consistem, no minimo, em sondagem de reconhecimento, que deve

obedecer as prescricoes da NBR 8036 e compreender:

relatério de apresentacdo dos servicos de prospeccdo, determinando as

caracteristicas do equipamento empregado, em particular do amostrador;

b) planta de localizacdo das sondagens;

c) perfil individual de cada sondagem, em escala de 1:100, contendo:

- as diversas camadas do terreno do subsolo, identificadas com as designacdes da

NBR 6502;

- as profundidades das diversas camadas;

- os valores enconfrados das resisténcia a penetracdo do amostrador.

11



PROJETO

Andlise da viabilidade técnica, econémica e financeira do empreendimento

zConsiste em estudo do empreendimento em face da conjuntura e perspectiva
de desenvolvimento. O profissional no primeiro contato com o cliente poderd

proporcionar uma avaliacao estimativa dos custos do futuro empreendimento.

Lembrando que ainda ndo existem os projetos definitivos que permitem a

elaboracdo do orcamento real.

= Estudos que permitem viabilizar e definir o empreendimento.

Toda construcdo comeca com uma pergunta:

- Esta construcdo atende ao mercado quanto:

. Ao local

. Publico alvo
o Preco

. Tecnologia

° Prazo

12



Brasil, com riqueza de matéria-prima e mdo-de-obra qualificada, € uma das dez
maiores economias do mundo. Este modelo, entretanto, € insuficiente para
consolidar a insercdo do Pais a atual conjuntura econdmica mundial. A dimensdo
moderna deste modelo orbita em torno do perfeito gerenciamento de capital,
matéria-prima e recursos humanos. Esse conceito estd no centro do novo modelo,

do novo paradigma.

ANTES HOJE
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PRECO
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P |
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v
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O projeto € composto por um conjunto de documentos, formalizados em desenhos e
texto, que descreve a obra, permitindo a confratacdo e a execucdo. Pela
complexidade e quantidade de informacdo envolvida, e também pela tradicional
fragmentacdo (existem diversos projetistas, cada um responsdvel por uma parte do
projeto), em geral o projeto & dividido em documentos grdaficos (fais como plantas
arquiteténicas, estruturais, hidro sanitdrias, elétricas, e outras) e documentos escritos

(orcamento, memoriais, especificacdes técnicas, cronograma, contratos e outros).

O setor que envolve as atividades de arquitetura, engenharia e construcdo (AEC) € um
dominio multidisciplinar no qual a colaboracdo entre os participantes € de fundamental
importéncia. A caracteristica multidisciplinar do projeto requer que diferentes dreas do
conhecimento sejam representadas na equipe de projeto e 0 modo como os projetistas
inferagem € crucial para o desempenho do processo, especialmente em relacdo ao
modo como esses agentes se comunicam e tomam decisdes em conjunto. Desta forma,
as decisdes devem ser tomadas considerando a interdependéncia entre as diversas
dreas, visando adotar solugcdes que satisfacam a todos. Em projetos envolvendo grande
complexidade, imprecisdo e incerteza, € ainda mais importante que as decisdes sejam

interdependentes.

O projeto define uma significativa parte dos custos, dos consumos de energia e dgua e
da geracdo de residuos que ocorrem ao longo do ciclo de vida da edificacdo, com
influéncia mais forte nas fases iniciais do projeto. Essa ndo € uma tarefa facil, contudo.
H& pouco tempo e recursos destinados ao inicio do projeto. Kowaltowski et al. (2006)
argumentam que as alteracdes tecnoldgicas, sociais e econdmicas que ocorreram nos
Ultimos anos incrementaram a complexidade do projeto, especialmente na questdo
ambiental, com os clientes apresentando a necessidade de ambientes sustentdveis:

confortaveis, sauddveis, produtivos e com eficiéncia energética.

14



O or¢gamento

O planejamento da construc@o consiste na organizacdo para a execucdo, e inclui o
orcamento e a programacdo da obra. O orcamento contribui para a compreensdo das
questdes econdbmicas e a programacdo € relacionada com a distribuicdo das

atividades no tempo.

Em funcdo da variabiidade do setor, € importante realizar o planejamento do
empreendimento em niveis de detalhamento diferentes, considerando horizontes de

longo, médio e curto prazos.

O planejamento de longo prazo € mais geral, com baixo grau de detalhamento,
considerando as grandes definicoes, tais como emprego de mdo de obra propria ou
terceirizada, nivel de mecanizacdo, organizacdo do canteiro de obra, prazo de entfrega,
forma de contratacdo (preco de custo ou empreitada), e relacionamento com o
cliente. O plano inicial tem pequeno nivel de detalhamento, em geral indicando macro-
itens, tais como “fundacodes”, “estrutura”, “alvenaria” e assim por diante. Em uma obra
de dois a frés anos, o plano da obra € definido em semestres, por exemplo. Esse nivel é
utilizado para a compreensdo da obra e tomada de decisdes de nivel organizacional

(geréncia da empresaq).

No nivel de planejaomento de médio prazo frabalha-se com atividades ou servicos a
serem executados nos 4 a 6 meses seguintes. Nesse nivel de planejamento a atencdo
estd voltada para a remocdo de empecilhos & producdo, através da identificacdo com

antecedéncia da necessidade de compra de materiais ou contratacdo de empreiteiros.

O planejamento de curto prazo visa d execucdo propriamente dita. Esse planejamento
desenvolve uma programacdo para um horizonte de 4 a é semanas, detalhando as
atividades a serem executadas. Nesse caso, j@ hd a garantia do fornecimento de

materiais e mao de obra, bem como o conhecimento do ritmo normal da obra.

Adota-se a idéia de producdo protegida contfra os efeitos da incerteza, ou seja, as
atividades programadas tém grande chance de ocorrerem. E comum medir a

qualidade desse plano através da medicdo do Percentual de Planos Concluidos (PPC),

15



com a identificacdo das causas das falhas. Desta forma o planejamento das proximas

atividades poderd ser aprimorado.

Cronogramas

Programacdo das diversas fases do empreendimento, através de cronogramas, inclusive
com a indicacdo das providéncias necessdrias A sua concretizacdo racional. Os
cronogramas devem ser elaborados tendo em vista o interesse do responsavel pelo

empreendimento.

Cronograma de prazos

Este cronograma indica:

a) duracdo do empreendimento;

b) distribuicdo dos trabalhos de execucao do empreendimento, em

funcdo do tempo.

Cronograma de desembolso

e Indica as quanfias que devem ser pagas pelos trabalhos relativos o

empreendimento, em funcdo do tempo.

16



Projetos Habitacionais GRAPOHAB - Cetesb

O Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo -
GRAPOHAB, tem por objetivo centralizar e agilizar os procedimentos administrativos de
aprovacdo do Estado, para implantacdo de empreendimentos de parcelamentos do solo para

fins residenciais, conjuntos e condominios habitacionais, pUblicos ou privados.

Parecer preliminar para o Grupo de Andlise de Aprovacdo de Projetos Habitacionais -
GRAPOHAB em Areas de Protecdo de Mananciais (APM) e em Areas de Protecdo e Recuperacdo
de Mananciais (APRM)

Parecer destinado, Unica e exclusivamente, para parcelamentos de solo em APM / APRM que
sdo objeto de andlise no GRAPROHAB. Documento solicitado pelo requerente interessado em
promover um LOTEAMENTO SUJEITO A ANALISE DO GRAPROHAB em drea de protecdo aos
mananciais. O objetivo desse parecer, € demonstrar com exatiddo, quais as restricdes impostas
pela legislacdo naquela drea ou gleba. Esse Parecer é pré requisito para o protocolo no
GRAPROHAB. Mais detalhes

em http://licenciamento.cetesb.sp.gov.br/cetesb/lic_ manan rmsp _doc parecer.asp.

Parecer Técnico GRAPOHAB

Ato administrativo expedido pela Cetesb, que aprova a implantacdo de empreendimentos
habitacionais no GRAPROHAB, conforme o disposto no Decreto Estadual n°® 33.499, de 10.07.91
reestruturado pelo Decreto 52.053, de 13.08.2007. O GRAPROHAB - Grupo de Andlise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo tem por objetivo centralizar e
agilizar os procedimentos administrativos de aprovacdo do Estado, para implantacdo de
empreendimentos de parcelamentos do solo para fins residenciais, conjuntos e condominios
habitacionais, publicos ou privados. Ver mais em

http://licenciamento.cetesb.sp.gov.br/cetesb/graprohab.asp. Formuldrio

em http://licenciamento.cetesb.sp.gov.br/cetesb/downloads.asp.

“um projeto habitacional necessita ser aprovado inicialmente na prefeitura onde se encontra a
darea, apos isso, deverd passar pelo Grapohab”, que pertence ao Governo do Estado de Sdo

Paulo e é responsavel pela aprovagdo de projetos habitacionais, em vdrios érgdos estaduais.

O Manual aplica-se aos empreendimentos passiveis de licenciamento relativo a glebas inferiores
a um milhdo de metros quadrados, acima do que, o licenciamento ambiental prévio se faz
determinante. Nesses casos, e apds esta iniciativa e apreciacdo, os projetos ingressam no sistema
GRAPROHAB de anuéncia.
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Empreendimento Habitacional Integrado de Interesse Social - EHIIS

O modelo de EHIIS incorpora novas varidveis ao foco socioecondmico, que, atualmente, norteia
a acdo da CDHU. Além dos aspectos econdmicos, sociais e urbanos jd considerados pela
Empresa, o modelo de EHIIS leva em conta a necessidade de minimo grau de equilibrio entfre o
desenvolvimento esperado para a sociedade, a economia do municipio e o comprometimento

para com o ambiente.

Para isso, a Visdo do EHIIS se apoia em sete grandes temas:
1. Qualidade da comunidade

2. Qualidade da habitagcdo

3. Insercdo do empreendimento em bases sustentaveis

4. Sustentabilidade das fontes e dos recursos naturais

5. Escolha responsavel de materiais e processos construtivos
6. Poupancga de agua

7. Poupang¢a de energia

E indispensdvel que as varidveis escolhidas atendam s frés dimensdes do Desenvolvimento

Sustentavel:

1. Dimensdo econdmica - refere-se ao Capital construido, representado, por exemplo, por bens
materiais acumulados, como edificacdes, bens manufaturados e os valores fisicos e financeiros

acumulados, privados, semi-puUblicos e publicos.

2. Dimensdo social — corresponde ao Capital humano ou social, caracterizado por organizacoes
ou instituicdes sociais, habilidades e conhecimento humanos, pelas conexdes (amizades,
relacionamentos, afinidades, etc.) enfre as pessoas e a comunidade, educacdo, lazer e saude

da populacdo.

3. Dimensdo ambiental - correlaciona-se ao Capital natural, tipificado pelo estoque e
rendimento dos recursos naturais — bidtico ou renovaveis e abidtico ou ndo-renovdveis — e dos
servicos proporcionados pela natureza, a partir dos quais sGo produzidos materiais e servicos
destinados ao abrigo, alimentacdo, defesa, educacdo, lazer e outros aspectos da qualidade de

vida, de curto, médio e longo prazo.
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1. Qualidade da Comunidade:

A compreensdo da qualidade da comunidade — no contexto de desenvolvimento sustentdvel

— implica no reconhecimento de principios e forcas integrativas importantes.

* O conceito de comunidade fundamenta-se no entendimento de que o grupo social ou
conjunto populacional habita uma drea geogrdfica especifica, compartiha do mesmo
governo, estd irmanado por herancas cultural e histérica comuns, define seus valores, cultiva
suas relacoes, estabelece os processos cooperativos e constréi meios e oportunidades para

comunicacdo, aprendizagem, confianca e respeito.

* A sustentabilidade da comunidade é proporcionada, portanto, por: valores, cooperacdo
para fruicdo de bens comuns, oportunidades para comunicacdo, aprendizagem, confianca e
respeito interpessoal e interinstitucional. A qualidade da comunidade é revelada, entre outros
indicadores, pelas interacdes enfre o sistemma de producdo de bens e servicos e as

caracteristicas socioculturais e ambientais.

e O crescimento econdmico da comunidade é expresso pelo acesso e acumulacdo de
materiais fisicos e financeiros, em termos quantitativos, ao passo que desenvolvimento
econdmico representa acesso a bens e condicdes em bases qualitativas, medido por indices

de eficiéncia.

* Ariqueza real da comunidade ultrapassa o entendimento de crescimento econdmico, para
incluir coisas que as pessoas valorizam, tais como: emprego, educacdo, acesso a informacgdo,
saude, seguranca, liberdade, direito de escolha, qualidade social e ambiental, participacdo,

lazer e equidade.

Portanto, o atendimento a necessidade de moradia ndo se restringe ao acesso A unidade
habitacional. Ao se planejar o empreendimento habitacional é necessdrio incluir, fambém a
proépria comunidade, com vistas & melhor qualidade de vida, tomando-se como objetivo, por

exemplo, a Comunidade Sauddavel.

A qualidade da comunidade é o primeiro grande tema da Visdo de EHIIS, requerendo que o
trabalho dos agentes envolvidos na efetivacdo do empreendimento habitacional deva ser
norteado de maneira a levar em consideracdo o grupo alvo a ser atendido e as questoes

relativas ao impacto socioambiental.

O EHIIS prevé, portanto, que os profissionais da CDHU - nas diferentes etapas da concepcdo e
efetivacdo do projeto — usem sua mdaxima capacidade e criatividade, a fim de que o
empreendimento possa dispor de facilidades, servicos, condicdes, elementos, recursos e outros
aspectos — sejam estes materiais ou organizacionais — capazes de atender aos fatores que

resultem na qualidade de vida da comunidade e das pessoas, individuaimente:
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* abrigo
* ACesso a servicos publicos e infraestrutura

e acesso a energia e dgua tratada

direitos humanos

educacdo

¢ |azer e recreacdo

oportunidades para emprego e renda

qualidade do ar, dgua, solo e dos ecossistemas naturais

* salde

seguranca publica e pessoal
2. Qualidade da habitagao

Saude, sequranca e bem-estar

Y

e O projeto das habitacdes deve propiciar, aos ocupantes, condicdes adequadas &
saude corporal e a compreensdo do aspecto harmonizador e espiritual da edificacdo

através da criacdo de interiores harmoniosos e sauddveis para corpo e mente.
Dimensdo Econémica

Custo-beneficio adequado ao morador ou mutudrio;

Materiais duraveis, preco-efetivos
Dimensado Social
Protecdo de seguranca pessoal, familiar e comunitaria;
Dimensdo Ambiental

Condicodes sanitarias adequadas;

Qualidade do ar e da dgua; uso sauddvel de materiais ndo toxicos e sustentaveis;
geracdo de climas internos sauddveis, uso mdximo da luz natural, protecdo contra
radiacoes nocivas;

Saude mental;

Conforto hidrotérmico, conforto acustico, conforto visual, o conforto olfativo;
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Flexibilidade e adaptabilidade:

e O projeto deve favorecer a possibilidade de ser remodelado, reformulado, ser flexivel e
adaptdvel as mudancas nos hdbitos familiares gerados pelo desenvolvimento
sociocultural e econdmico, e ao mesmo tempo suficientemente durdvel para resistir

variedade de impactos imprevisiveis.
Dimensdo Econdmica:

Baixo custo de manutencdo, expansdo,
Modificacdo, reforma e demolicdo;
Materiais disponiveis localmente;

Produzidos por tecnologias ambiental e socialmente seguras
Dimensdo Social:

Unidades multiuso;

Conforto e adaptacdo para deficientes, idosos e pessoas com locomocgdo restrita
Dimensdo Ambiental:

Materiais repardveis, reciclaveis, reusdveis ou remanufaturdveis; bens e servicos atoxicos

ou de baixo impacto;

Uso, manutencdo e gestdo social, econémica e ambientalmente responsdveis:

e O projeto da edificacdo deve propiciar faciidade de gestdo pelo usudrio e
participacdo de organizacdo comunitdria para uso de bens privados, semi-puUblicos e
publicos, de forma a:

e Proporcionar a manufencdo de bens fisicos (Capital Fisico), sociais (Capital Social e

e Humano) e naturais (Capital Natural).
Dimensdo Econdmica:

Reducdo do consumo de energiaq;
Prevencdo de desperdicios e descartes com reformas, ampliagcdées ou outras
adaptacdes;

Manuseio custo-eficiente de equipamentos e instalacoes;
Gestdo econdmica efetiva de recursos e bens fisicos do EHIIS.
Dimensdo Social:

Prevencdo de danos d tfradicdo e monumentos locais;

Preservacdo de etnias e culturas locais, especialmente as indigenas;
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Responsabilidade socioambiental individual e compartilhada;
Capacidade de gestdo pessoal;
Organizacdo e partficipacdo das partes inferessadas para gestGo de bens

compartilhados.
Dimensdo Ambiental:

Protecdo de dreas de preservacdo;

Prevencdo de danos d salude humana;

Prevencdo de desperdicios decorrentes de falhas humanas ou de equipamentos;
Auto sustentabilidade energética e uso de fontes energéticas renovdaveis;

Uso de materiais ambientalmente corretos;

Extensdo da vida Util da edificacdo, seus materiais e equipamentos:

e A qualidade da construcdo deve propiciar uma longa vida Util as edificacdes, e seus
materiais devem ser, preferencialmente faciimente desmontdveis e reaproveitdveis em
caso de reformas ou adaptacdes as novas necessidades decorrentes da dindmica

natural do ciclo de vida e da evolucdo sociocultural das familias.
Dimensdo Econémica:

Poupanca no uso de materiais;

Materiais de vida longa, repardveis, reaproveitdveis e recicldveis
Dimensdo Social:

Prevencdo de necessidade de obras ou mudancas, distUrbios na vida cotidiana da

comunidade
Dimensdo Ambiental:

Materiais renovdveis, de baixo consumo energético impacto socioambiental;

preferéncia por materiais locais, extraidos e consumidos de forma sustentdvel

Valoragdo estética e econémica do imével:

¢ O empreendimento deve se integrar perfeitamente na paisagem natural e urbana,
representando ao mesmo tempo um marco estético e paisagistico, com o objetivo de
propiciar aos seus moradores conforto e bem-estar, além de gerar uma valorizagcdo

econdmica de cada imdvel do empreendimento.
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Dimensdo Econdmica:

Qualidade estética das habitacdes e demais elementos do EHIIS;

Prevencdo da obsolescéncia precoce;

Qualidade e durabilidade construtiva, dos materiais € dos equipamentos;

Reducdo de custo da operacdo e manutencdo do bem privado, semi-publico e

publico;
Dimensdo Social:

Adequacdo do espaco interno para ocupacdo familiar;
Dimensdo Ambiental:

Otimizacdo da insercdo do EHIIS ao entorno e ao municipio, do ponto de vista bi

geofisico e climatico, econémico e social

3. Inser¢cdo do Empreendimento em Bases Sustentaveis

Atendimento aos preceitos de desenvolvimento sustentdvel com especial atencdo a vocacao

e aprimoramento municipais:

A CDHU deve ter como objetivo ampliar a sua acdo nas regiées atendidas para além
do simples atendimento habitacional, por meio da geracdo de impulsos para o
desenvolvimento socioecondmico sustentdvel sem prejudicar o equilibrio socioambiental
existente, e/ou potencializando as oportunidades de alcancar novo patamar de
equilibrio. Isso se pode dar através do uso de materiais e tecnologias locais, além da
possibilidade do desenvolvimento de atividades no proprio conjunto habitacional que

venham a gerar renda para os moradores e para a comunidade como um todo.

Dimensdo Econdmica:

Penalidades, multas, danos & imagem corporativa ou pessoal, renda gerada através da

alavancagem da indUstria da construcdo civil
Dimensdo Social:

Reducdo do desemprego, na regido / municipio, prevencdo da marginalizacdo de

pessoas, desenvolvimento humano e de qualidade de vida (IDH ou ICV)
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Dimensdo Ambiental:
Prevencdo da degradacdo de dreas,

Alastramento urbano sustentdvel sobre dreas agricolas e naturais, e respeito as dreas indigenas:

Deve ser evitado o alastramento excessivo da malha urbana, induzido pela implantacdo
do empreendimento em local distante: realizar reunido com técnicos da prefeitura que
conhecam a din@mica da expansdo urbana, reconhecendo 0s principais vetores
espontdneos de expansdo urbana e demais diretrizes fixadas pelo Plano Diretor ou outros
insfrumentos de planejamento local / regional; verificar fambém se a regido indicada
para o empreendimento infegrado apresenta vocacdo agricola ou para outros usos NnGo

- habitacionais;

Dimensdo Econdmica
Dimensdo Social

Dimensdo Ambiental

4. Sustentabilidade das Fontes e dos Recursos Naturais
A concepcdo do EHIIS deve priorizar fontes de materiais que apresentem razodvel grau de
sustentabilidade, evitando a acdo predatdéria sobre os recursos naturais, sem

preocupacdo com o seu manejo sustentdvel, como por exemplo uso de madeiras de

reflorestamento certificado, etc.

Prevencdo da degradacdo e erosdo do solo:

Antes da aceitacdo de uma determinada drea para implantacdo do conjunto
habitacional integrado, &€ importante identificar possiveis problemas, passivo ambiental,
situacdes de riscos e caracteristicas ambientais que merecam atencdo (geologia, solo,
declividades, etc.). A concepcdo urbanistica do empreendimento, que deve ser
adequada ao perfil topogrdfico do terreno, de forma a evitar grandes movimentos de
terra, e as dreas de extracdo ou bota-fora dos materiais. Os taludes resultantes das
escavacoes e/ou aterros sempre devem ser gramados e protegidos contfra erosdo. As
mesmas diretrizes referem-se das dreas indiretamente afetadas pelo empreendimento,
como dreas de extracdo ou bota-fora de materiais, jozidas de terra ou de argila,

pedreiras, depdsitos de entulhos ou de terra, etc.
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Dimensdo Econdmica:
Gastos com remediacdo e recuperacdo de dreas impactadas; multas;
Dimensdo Social:

Necessidade de remocdo de familias de dreas de risco/escorregamentos;
Dimensdo Ambiental:

Erosdo; potencial paisagistico e cénico

Opcdo por materiais renovdveis e coeficientes, preferencialmente locais:

Entende-se como eco eficiéncia a “enfrega de bens e servicos em bases preco
competitivas, de maneira a satisfazer as necessidades humanas, trazer a qualidade
de vida e, ao mesmo tempo, reduzir, progressivamente os impactos ecoldgicos e a
intensidade de uso de recursos, afravés do ciclo-de-vida, pelo menos no nivel
estimado da capacidade de sustentacdo (carrying) da terra”., traduzindo a proposta
de fazer ou produzir mais, com menos uso de recursos ambientais a partir de

processos economicamente mais eficientes.

carrying = transportando
Dimensdo Econémica:

Desenvolvimento da indUstria de construcdo civil local; reducdo de gastos com

materiqis.
Dimensdo Social:

Emprego gerado pelo desenvolvimento econémico
Dimensdo Ambiental:

eco eficiéncia, tendo como equacdo para cdlculo: valor do produto ou servico

(numerador), dividido pela Influéncia ambiental (denominador)

Menor intensidade de matérias-primas por unidade de produto:

Evitar o superdimensionamento de materiais na construcdo e na manutencdo das
edificacoes, dar preferéncia as superficies ndo impermeabilizadas, com tratamentos

naturais, evitar a necessidade de repintura frequente.
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Dimensdo Econémica:
custo da construcdo, percentual de uso de materiais por metro quadrado
Dimensdo Ambiental:

minimizacdo de impactos sobre fontes de recursos e de materiais

Reducado, reciclagem e reaproveitamento de materiais de descarte:

A esséncia da sustentabilidade estd em evitar que os recursos naturais sejam
transformados em residuos antes que a natureza possa tfransformd-los em novos

recursos.
Dimensdo Econdmica:

geracdo de economia pela utilizacdo de artefatos feitos com materiais reciclados ou

reutilizados
Dimensdo Social
Dimensdo Ambiental
5. Escolha Responsdavel de Materiais e Processos Construtivos

Construcdo e previsao de reforma ou demolicdo sem desperdicio ou impacto com

reaproveitamento de materiais

O projeto deve ser flexivel suficiente para permitir que as adequacdes necessdrias As
mudancas na estrutura familiar (por exemplo ampliacdes) possam ser executadas sem

grandes interferéncias na estrutura ou implicacdes em demolicdes de grande monta.
Dimensdo Econémica:

barateamento da construcdo e da ampliagcdo
Dimensdo Social:

facilitacdo de processos construtivos racionais, com mdo de obra ndo qualificada
Dimensdo Ambiental:

conduta ambientalmente responsavel

Opc¢ado por materiais e componentes que proporcionem a qualidade da habitagdo otimizando

as condigoes sociais, econdmicas e ambientais

Uso de materiais adequados ao processo construtivo:

Opcdo por materiais reciclados ou com maior conteudo dos mesmos
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Reducdo de perdas na distribuicdo e consumo de dgua no empreendimento

Uso de materiais sem impacto na potabilidade e toxicidade da dgua

Reuso e reaproveitamento de dgua de chuva e serviddo

Protecdo da agua subterrnea e do lencol fredtico

Opcdo por uso de energia de fontes renovdaveis

Prevencdo de perda na distribuicdo e consumo de energia do empreendimento

Previsdo para uso econdmico de energia

Racionalizacdo da circulacdo de veiculos no empreendimento para poupanca de

energia
Atendendo:

Dimensdo Econdmica
Dimensdo Social

Dimensdo Ambiental

6. Poupanca de Agua
Reducdo de perdas na distribuicdo e consumo de dgua no empreendimento
Uso de materiais sem impacto na potabilidade e toxicidade da adgua
Reuso e reaproveitamento de dgua de chuva e serviddo

Protecdo da dgua subterrnea e do lencol fredtico
Atendendo:

Dimensdo Econbmica
Dimensdo Social

Dimensdo Ambiental

7. Poupanca de Energia
Opcdo por uso de energia de fontes renovaveis
Prevencdo de perda na distribuicGo e consumo de energia do empreendimento

PrevisGo para uso econdmico de energia
Racionalizacdo da circulacdo de veiculos no empreendimento para poupanca de energia
Atendendo:

Dimensdo Econdmica
Dimensdo Social

Dimensdo Ambiental
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PLANO DIRETOR:

LEI COMPLEMENTAR N° 224 DE 06 DE OUTUBRO DE 2006.
Prefeitura de Sao José do Rio Preto

O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, regido pela presente Lei Complementar, é

O

documento orientador da politica de desenvolvimento urbano, da expansdo urbana, do

ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento do Municipio.

LEI DE ZONEAMENTO

Lei 5135 - Prefeitura de Sao José do Rio Preto

CPDD - Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento

O conselho é responsavel pela andlise de requerimentos protocolados nos termos da Lei de

Zoneamento vigente. Foi criado pela Lei Complementar n° 19, de 23 de dezembro 1992, e
composto por representantes do Poder Publico e membros da sociedade civil. O conselho é

é
o

orgdo de consultoria obrigatéria e permanente da administracdo municipal, criado para garantir

a aplicacdo do instrumento ordenador do crescimento do municipio, o Plano Diretor.

Certidao de Diretrizes conforme o § 13 da Lei N° 5.138 de 28/12/1992

- Requerimento enderecado ao Prefeito;

- Levantamento planialtimétrico e cadastral em 06(seis) vias, na escala de 1:1000, indicando
curva de nivel de metro em metro, cursos d’dgua, construcdes existentes, matas e mesmo
drvores de médio e grande porte, levantamento este enquadrado do sistema de coordenadas
U.T.M.

- Planta de situacdo, em 06(seis) vias, com os limites da drea em relacdo aos terrenos e
loteamentos vizinhos;

- Cépia da Escritura ou Matricula do Imovel;

- Protocolar no Setor de Protocolo Geral - Térreo da Prefeitura Municipal.

Certidao de Alinhamento (Recuo) desapropriacao

- Requerimento enderecado ao Prefeito;
- Copia de Matricula do imével (escritura);
- Protocolar no Setor de Protocolo Geral — Térreo da Prefeitura Municipal.

Certidao de Uso de Solo (CETESB)

- Requerimento enderecado ao Prefeito;
- Copia da Consulta Préevia DEFERIDA ou DECA Municipal;
- Protocolar no Setor de Protocolo Geral — Térreo da Prefeitura Municipal.
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Geoprocessamento

O setor de Geoprocessamento/Sistema de Informacdes Geogrdficas pode ser entendido como
conjunto de todas as ciéncias, técnicas e tecnologias (geografia, cartografia, topografia,
informdtica, geodésia, GPS, SIG, etfc.) Ufiizadas para aquisicdo, armazenamento,
gerenciamento, manipulacdo, processamento, exibicdo, documentacdo e disponibilizacdo de
dados e informacdes espaciais (geograficamente referenciadas).

O geoprocessamento cada vez mais vem sendo utilizado na gestdo de um ou mais temas
(planejamento urbano, redes de dgua e esgoto, transportes, meio ambiente, redes de
distribuicdo, exploracdo mineral, construcdes, comércio, acidentes, agricultura, etc.) presentes
na superficie terrestre. Armazena informacdes do mundo real em colecdes de ‘“layers” (por
exemplo: sistema vidrio, lotes, quadras, edificacdes, escolas, bairros, postos de Saude, etc.),
integrados pela posicdo geogrdfica. Principio simples: baseado em relacionamento de objetos
para formar projetos personalizados e responder questoes especificas.

Procedimentos técnicos:

1- Primeiros estudos ( ante-projeto)
- para fazer os estudos preliminares é preciso fazer o levantamento da drea que poderd ser

de um simples trabalho pratfico usando a trena, clindmetro e mangueira de nivel, até um
levantamento planialtimétrico.

2- Posteriormente levando todos os dados obtidos junto aos érgdos publicos, e previsGdo de
orcamento, desenvolver o projeto observando:

- proposta do proprietdrio
- tecnologia a ser empregada
- materiais de construcdo

- efc.

3. Identificar materiais e técnicas que causem agressdo ao meio ambiente
- Aplicar técnicas de pesquisas sdcio-econémicas.

- Estudos Preliminares (observar, analisar e levantar dados preliminares que viabilizam ou nao o
empreendimento. Ex: energia elétrica, dgua, topografia, construgées no local, divisas, acesso,
matas nativas, dguas pluviais, interferéncias, mananciais, etc.)

4. Identificar, selecionar e classificar material bibliografico pertinente a pesquisas técnicas, sécio
economicas e de meio ambiente.

Aplicar a legislacdo referente & preservacdo do meio ambiente.
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Leis de Uso e Ocupacgdo do solo: Leis Normativas e Reguladoras (DER, DENIT, SABESP, POLICIA
AMBIENTAL, GRAPOHAB, etc.).

5. Interpretar legislagao ambiental.
Aplicar a legislacdo referente & preservacdo do meio ambiente.

- Leis de Uso e Ocupacgao do solo: Leis Normativas e Reguladoras (DER, DENIT, SABESP, POLICIA
AMBIENTAL, GRAPOHAB, etc.).

- Problemas ambientais de origem antrépica (causas e consequéncias): desmatamento,
assoreamento de rios, poluicdo do ar, destinagdo de residuos liquidos e sélidos etc.

6. Interpretar metodologias de pesquisas técnicas, sécio econdmicas e de impacto ambiental

Aplicar a legislacdo referente & preservacdo do meio ambiente.
- Estudos de Impacto Ambiental (EIA)
- Relatério de Impacto de Meio Ambiente (RIMA)

- Técnicas de levantamento do histérico ambiental de imdveis

Observando:

e |dentificar materiais e técnicas que causem agressdo ao meio ambiente.

e Aplicar alegislacdo referente & preservacdo do meio ambiente.

e Leis de Uso e Ocupacdo do solo: Leis Normativas e Reguladoras (DER, DENIT, SABESP,
POLICIA AMBIENTAL, GRAPOHAB, etc.).
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J& é do conhecimento de todos que o uso dos recursos naturais pelo homem vem
causando impacto significativo ao meio ambiente dadas as proporcdes gigantescas em
que esta exploracdo acontece. Isto se deve aos padrdoes de vida adotados pela
sociedade, em geral, e também pelo tamanho da populacdo humana. Considerando-
se que as fontes destes recursos, renovaveis ou ndo, ndo tém suportado a intensidade
desta exploracdo muitos governos, em vdarias partes do globo, tem buscado, por meio
do estabelecimento de politicas publicas, coordenar o uso destes recursos, no sentido de
permitir sua sustentabilidade para as futuras geracdes. Desta forma, no Brasil, o
Licenciamento Ambiental foi instituido como instrumento da Politica Nacional do Meio
Ambiente, que tem como objetivo regular, de forma preventiva, as atfividades que
utilizam recursos ambientais ou tenham o potencial de causar a degradacdo do meio
ambiente, buscando-se evitar a ocorréncia de danos ambientais.

Portanto, € imprescindivel que vocé conheca esta ferramenta de prevencdo ao mau
uso dos recursos, pois ela &€ amplamente aplicada aos mais diversos tipos de empresas. O
processo de licenciamento ndo se restringe a obtencdo de uma licenca. Ele se estende
por quanto tempo durar a atividade licenciada e, portanto, deverd contar com
profissionais capacitados para a conducdo deste trabalho, sendo estes profissionais o0s

interlocutores entre a empresa e o érgdo ambiental.
Etica na gestdo das questdes ambientais

Com certeza vocé & ouviu falar bastante sobre a ética profissional. Caso o tema ndo
seja muito familiar, vamos exemplificar. Para muitas pessoas a éfica faz lembrar a
atuacdo do profissional da saude, pois talvez seja uma das profissdes das quais mais
esperamos este comportamento dos profissionais. Isto acontece porque precisamos
acreditar que durante um procedimento clinico ou cirdrgico, onde permanecemos
desacordados, entregamos nossas vidas nas maos desses profissionais, assim, espera-se
que durante este periodo o profissional realize seu trabalho de forma correta e
respeitando os principios de humanidade.

Refletindo sobre estas consideracdes, podemos dizer que o comportamento ético
aplica-se, principalmente, ao profissional que realiza sua funcdo longe de um olhar
critico. Portanto, um profissional ético deverd atuar da mesma forma se estiver
trabalhando junto de uma equipe, ou sozinho, ou seja, conhece e aplica o cédigo de
ética de sua profissdo, atuando em prol da humanidade, e ndo apenas em beneficio
proprio.
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Para conceituarmos éfica, vejamos o que apresentou Jaime Push, em seu material
diddtico elaborado para um curso Exceléncia em Licenciamento Ambiental oferecido
pelo CREA-PR:

A Etica se apresenta como um nicho do conhecimento humano no campo da Filosofia.
Debruca suas atencdes sobre este universo do pensamento humano, buscando
estabelecer os liames das inter-relacdes do homem. Procura conceituar valores morais,
condutas e diretrizes comportamentais para o homem. Trata-se de um ramo das ciéncias
humanas que tem por alvo o elemenfo humano sempre em mutacdo. A Efica é
intimamente ligada & Moral, mas com ela ndo se confunde. Ocupa-se a Etfica, em
sentido amplo, da conduta humana perante o ser e seu semelhante, enquanto a Moral
investiga os valores espirituais manifestos pelo individuo (PUSH, 2011, p. 3).

Falamos entdo sobre o cdodigo de ética das profissdes, este coddigo estabelece as
diretrizes para que os profissionais atuem adotando uma postura moral correta perante a
sociedade.

APROFUNDANDO O CONHECIMENTO:

Se vocd ainda ndo conhece um cOmgo G2 éaca, lefa 0 ‘
matenat disponivel no link, assim vocd podens conhecer
o codigo de édica dos profissionais da Engenhana, da
Agronomia. da  Geologa, da Geografia e da |
Meteorologia, estabelecido pelo Conselho Regional de |
CREA Engenhana e Agronomia de S8o Paulo - CREA.SP

Link:
hitp (www creasp og briarquivospublicacoes/codigo_de_etica pdf

Aspectos do licenciamento ambiental

O licenciamento ambiental € amplamente utilizado, em vdarios paises do mundo, como
um instrumento de protecdo & exploracdo dos recursos naturais e preservacdo da
qualidade do meio ambiente. Neste sentido, cada pais buscou estabelecer critérios
especificos para o licenciamento, que foram constituidos considerando-se as
caracteristicas particulares do ambiente, da cultura e, também, as suas necessidades.

Antes de continuarmos é importante que vocé conheca melhor o meio no qual nosso
trabalho deverd ser desenvolvido e também o objetivo principal deste trabalho. Para
tanto dois conceitos deverdo ser compreendidos: "meio ambiente” e “qualidade
ambiental’, que ja foram empregados algumas vezes neste texto. Assim:
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Meio ambiente & o sistema global constituido por elementos naturais e artificiais de
natureza fisica, quimica ou bioldgica, socioculturais e suas interacdes, em permanente
modificacdo pela acdo humana ou natural e que rege e condiciona a existéncia e
desenvolvimento da vida em suas multiplas manifestacdes (SANCHEZ, 2008, p. 19).

Qualidade ambiental € a expressdo das condicdes e dos requisitos bdsicos que um
ecossistema  detém, de natureza fisica, quimica, bioldgica, social, econdmica,
tecnoldgica e politica, resultantes da dindmica dos mecanismos de adaptacdo e dos
mecanismos de autosuperacdo dos ecossistemas (TAUK 1991, citado por BRASIL, 2009, p.
15).

Neste sentido, a legislacdo brasileira tem buscado aprimorar seus recursos com vistas a
alcancar estes principios. No Brasil este movimento teve inicio em meados da década
de 70, quando a atuacdo do poder publico no controle da qualidade do meio
ambiente era apenas corretiva, ficando restrita aquilo que acontecia nos grandes
centros urbanos. De forma global, as ideias com relacdo a conservacdo do meio
ambiente comecaram a ganhar importdncia nos mais diversos setores, 0 que motivou o
desenvolvimento de um novo ramo do direito, como uma resposta aos anseios da
populacdo que se tornava cada vez mais consciente e participativa.

A construcdo, instalacdo, ampliaocdo e funcionamento de estabelecimentos e
atividades utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou potencialmente poluidores ou
capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo ambiental dependerdo de prévio
licenciamento ambiental (BRASIL, 1981, p. 1).

Apds o “pontapé inicial” dado pela Politica Nacional do Meio Ambiente, o
licenciamento ambiental necessitava de regras proprias para que pudesse funcionar de
fato como um instrumento desta Politica. Assim, em 1997 o Conselho Nacional do Meio
Ambiente, instituiu a Resolucdo CONAMA 237/1997, que define em seu Art 1°;

Licenciamento Ambiental: procedimento administrativo pelo qual o érgdo ambiental
competente licencia a localizacdo, instalacdo, ampliacdo e a operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva
ou potencialmente poluidoras ou daquelas que, sob qualquer forma, possam causar
degradacdo ambiental, considerando as disposicoes legais e regulamentares e as
normas técnicas aplicaveis ao caso (BRASIL, 1997, p. 1, grifo nosso).
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O que é 0o CONAMA?

O Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA € o érgdo consultivo e deliberativo
do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA, foi instituido pela Lei 6.938/81, que
dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, regulamentada pelo Decreto
99.274/90.

O CONAMA é composto por Plendrio, CIPAM, Grupos Assessores, Cadmaras Técnicas e

Grupos de Trabalho. O Conselho é presidido pelo Ministro do Meio Ambiente e sua

Secretaria Executiva é exercida pelo Secretdrio-Executivo do MMA.

O licenciamento ambiental foi criado de forma a auxiliar a administracdo publica no
controle sobre as acdes humanas que possam interferir e afetar as caracteristicas do
meio ambiente, de maneira a harmonizar o desenvolvimento econdmico e a
preservacdo do meio ambiente. NGo devemos nos esquecer de que além de servir ao
poder publico, o licenciamento ambiental constitui-se de uma ferramenta muito
importante para os empreendedores no sentido de mostrar a estes, os impactos e riscos
ambientais associados ao desenvolvimento de seus empreendimentos, portanto,
permitem que busquem estabelecer as medidas necessdrias para tornar seu negocio
ambientalmente vidvel. Sendo assim, o licenciamento ambiental tem papel fundamental
nas atividades de planejamento das acdes humanas que de alguma forma afetam ao
meio ambiente, pois obrigatoriomente faz o empreendedor trabalhar de forma
preventiva no controle dos impactos e riscos ambientais.

Vocé sabe como funciona umal licenca?

No caso de uma licenca ambiental, esta € concedida pelo érgdo publico competente
ao empreendedor na forma de uma autorizacdo e, portanto, ela pode ser suspensa
caso as normas estabelecidas pelos érgdos ambientais para a localizacdo, instalacdo,
ampliacdo ou funcionamento do empreendimento ou atividade ndo sejam cumpridas.

Ela &€ concedida ao empreendedor para que exerca seu direito a livre iniciativa, desde
que atendidas as precaucdes requeridas, a fim de resguardar o direito coletivo ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

E vocé jd conhece o 6rgdo ambiental do seu estado? Sugiro que faca um exercicio e
visite os sites designados no Quadro 1 apresentado a seguir, e conheca o0s
procedimentos para o licenciamento ambiental determinados em seu estado e também
nos demais estados da Unido:
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http://www.mma.gov.br/port/conama/legipesq.cfm?tipo=1&numero=6938&ano=1981&texto=
http://www.mma.gov.br/port/conama/legipesq.cfm?tipo=2&numero=99274&ano=1990&texto=
http://www.mma.gov.br/port/conama/legipesq.cfm?tipo=2&numero=99274&ano=1990&texto=
http://www.mma.gov.br/port/conama/cons.cfm
http://www.mma.gov.br/port/conama/cipam.cfm
http://www.mma.gov.br/port/conama/ctgt.cfm
http://www.mma.gov.br/port/conama/ctgt.cfm

Estado

Acre

Alagoas

Amapa

Amazonas

Bahia

Ceara

Distrito Federal

Espirito Santo

Goids

Maranhao

Mato Grosso

Mato Grosso do Sul

Minas Gerais

Paré

Orgao Ambiental

Secretaria de Estado do Meio Ambiente

Instituto do Meio Ambiente

Secretara de Meio Ambiente

Secretaria de Estado do Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentdvel

Secretaria de Meio Ambiente e Recursos

Hidricos

Superintendéncia Estadual do Meio
Ambiente
Secretaria  de  desnvolvimento  Urbano

e Meio Ambiente

Secretaria de Estado de Meio Ambiente e

Recursos Hidricos

Secretaria Estadual de Meio Ambiente e

Recursos Hidricos

Secretaria de Estado do Meio Ambiente e

Recursos Naturais

Secretaria de Estado de Meio Ambiente

Secretaria de Estado do Meio Ambiente, do

Planejamento, da Ciéncia e da Tecnologia.

Fundacdo Estadual do Meio Ambiente

Secretaria de Estado de Meio Ambiente

Site

http://www.ac.gov.br/

http://www.ima.al.gov.br/

http://www.sema.ap.gov.br/

http://www.sds.am.gov.br/

http://www seia.ba.gov.br/

http://www.semace.ce.gov.br/

http://www.semarh.df.gov.br/

http://www.meioambiente.es.gov.br/

http://www.semarh.goias.gov.br/

http://www.sema.ma.gov.br/

http://www.sema.mt.gov.br/

http://www.semac.ms.gov.br/

http://www .feam.br/

http://www.sema.pa.gov.br/
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http://www.ac.gov.br/
http://www.ima.al.gov.br/
http://www.sema.ap.gov.br/
http://www.sds.am.gov.br/
http://www.seia.ba.gov.br/
http://www.semace.ce.gov.br/
http://www.semarh.df.gov.br/
http://www.meioambiente.es.gov.br/
http://www.semarh.goias.gov.br/
http://www.sema.ma.gov.br/
http://www.sema.mt.gov.br/
http://www.semac.ms.gov.br/
http://www.feam.br/
http://www.sema.pa.gov.br/

Paraiba

Parand

Pernambuco

Piaui

Rio de Janeiro

Rio Grande do Sul

Rio Grande do Norte

Rondonia

Roraima

Santa Catarina

Sdo Paulo

Sergipe

Tocantins

Secretaria de Recursos Hidricos, do Meio

Ambiente e da ciéncia e Tecnologia

Instituto Ambiental do Parand

Agéncia Estadual de Meio Ambiente e

Recursos Hidricos

Secretaria de Meio Ambiente e Recursos

Hidricos do Piaui

Instituto Estadual do Ambiente

Secretaria do Meio Ambiente

Instituto de Desenvolvimento Sustentdvel e

Meio Ambiente do Rio Grande do Norte

Secretaria de Estado do Desenvolvimento

Ambiental

Fundacdo Estadual do Meio Ambiente e

Recursos Hidricos

Fundacdo do Meio Ambiente

Companhia Ambiental do Estado de Sd&o

Paulo

Administracdo Estadual do Meio Ambiente

Instituto Natureza do Tocantins

http://www.paraiba.pb.gov.br/

http://www.iap.pr.gov.br/

http://www.cprh.pe.gov.br/

http://www.semar.pi.gov.br/

http://www.inea.rj.gov.br/

http://www.sema.rs.gov.br/

http://www.idema.rn.gov.br/

http://www.sedam.ro.gov.br/

http://www.femact.rr.gov.br/

http://www .fatma.sc.gov.br/

http://www.cetesb.sp.gov.br/

http://www.adema.se.gov.br/

http://www.naturatins.to.gov.bor/

Como vocé pdde comprovar, cada estado tem sua maneira de tratar o licenciamento
ambiental, desenvolvendo regras proprias criadas em funcdo das caracteristicas e
necessidades regionais de cada estado.
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http://www.paraiba.pb.gov.br/
http://www.iap.pr.gov.br/
http://www.cprh.pe.gov.br/
http://www.semar.pi.gov.br/
http://www.inea.rj.gov.br/
http://www.sema.rs.gov.br/
http://www.idema.rn.gov.br/
http://www.sedam.ro.gov.br/
http://www.femact.rr.gov.br/
http://www.fatma.sc.gov.br/
http://www.cetesb.sp.gov.br/
http://www.adema.se.gov.br/
http://www.naturatins.to.gov.br/

Assim, acabamos de conhecer vdrios érgdos ambientais, mas até agora ndo falamos do
IBAMA, e vocé ja deve estar se perguntado: “Onde o IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis) participa neste processo2” Entdo vamos
|&, de acordo com a Resolucdo CONAMA 237/1997 cabe ao IBAMA, érgdo executor do
SISNAMA, o licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com
significativo impacto ambiental de dmbito nacional:

| - localizadas ou desenvolvidas conjuntamente no Brasil e em pais limitrofe; no mar;
territorial; na plataforma continental; na zona econémica exclusiva; em terras indigenas:
ou em unidades de conservacdo do dominio da Unido; Il - localizadas ou desenvolvidas
em dois ou mais Estados; lll - cujos impactos ambientais diretos ultrapassem os limites
territoriais do Pais ou de um ou mais Estados; IV - destinados a pesquisar, lavrar, produzir,
beneficiar, tfransportar, armazenar e dispor material radioativo, em qualquer estagio, ou
que utillizem energia nuclear em qualquer de suas formas e aplicacdes, mediante
parecer da Comissdo Nacional de Energia Nuclear - CNEN; V- bases ou
empreendimentos militares, quando couber, observada a legislacdo especifica (BRASIL,
1997, p. 1).

Portanto compete ao IBAMA realizar o licenciamento, quando estados e Distrito Federal
ndo podem decidir sozinhos sobre a aprovacdo de uma licenca, havendo a
necessidade do envolvimento de uma instGncia superior. Dessa forma, ressalta-se ainda
que:

Art 4 § 1°. O IBAMA fard o licenciamento de que trata este artigo apds considerar o
exame técnico procedido pelos érgdos ambientais dos Estados e Municipios em que se
localizar a atividade ou empreendimento, bem como, quando couber, o parecer dos
demais orgdos competentes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios,
envolvidos no procedimento de licenciomento.§ 200 [IBAMA, ressalvada sua
competéncia supletiva, poderd delegar aos Estados o licenciamento de atividade com
significativo impacto ambiental de &mbito regional, uniformizando, quando possivel, as
exigéncias (BRASIL, 1997, p. 1).

Além destes o6rgdos, cada vez € mais significativa a participacdo dos Municipios no
processo de licenciamento ambiental. Esta atuagcdo também estd prevista na Resolucdo
CONAMA 237/1997, que diz caber ao érgdo ambiental municipal o licenciamento de
empreendimento e atividades de impacto local e também daqueles para os quais
forem designadas pelo Estado por instrumento legal ou convénio.
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IMPORTANTE!

No processo de licenciamento ambiental de um determinado empreendimento ou
atividade, definido o érgdo competente, ndo deverd haver a interferéncia de outros
orgdos de qualquer instdncia, ou seja, “Os empreendimentos e afividades serdo
licenciados em um Unico nivel de competéncial...]” (BRASIL, 1997, p. 1).

38



PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Licenciamento Ambiental € um procedimento administrativo obrigatdrio que precede
a instalacdo, a ampliacdo e a operacdo de qualquer empreendimento ou atividade
considerada efetiva ou potencialmente poluidora ou que possa, sob qualquer forma,
causar degradacdo ambiental (Art. 1°, Inciso |, Resolucdo CONAMA n° 237 de
19/12/1997). As principais diretrizes para a execucdo do licenciamento ambiental no
Brasil sGo expressas na Lei n°® 6.938/1981 e nas Resolucdes CONAMA n°® 001/1986 e n°
237/1997.

Afravés do licenciamento ambiental, o érgdo competente, que poderd ser da esfera
municipal, estadual ou federal, estabelece as condicoes, restricoes e medidas de
confrole ambiental que deverdo ser observadas ao longo da implantacdo e operacdo
do empreendimento. Na esfera federal, o licenciaomento ambiental compete ao Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA) (Art. 10 da Lei
6.938 de 31/08/1981 c/c Art. 4° da Resolucdo CONAMA n° 237 de 19/12/1997).

De acordo com a legislacdo em vigor, o processo de licenciamento ambiental consiste
em 03 (trés) etapas principais, as quais resultam na emissdo das seguintes licencas
ambientais: Licenca Prévia (LP), Licenca de Instalacdo (LI) e Licenca de Operacdo (LO).

Para solicitacdo de cada licenca, o érgdo ambiental competente define os estudos
ambientais e documentos cabiveis, os quais deverdo ser apresentados previamente pelo
empreendedor. Os estudos necessdrios ao processo de licenciamento ambiental
deverdo ser realizados por profissionais legalmente habilitados, a expensas do
empreendedor.

Baseado nestas informacdes, o érgdo estabelece as condicionantes, especificas para
cada etapa do licenciomento ambiental e que deverdo ser devidamente atendidas
antes da solicitacdo da licenca ambiental seguinte, e assim sucessivamente. Assim, &
correto afirmar que as licencas ambientais poderdo ser expedidas isolada ou
sucessivamente, de acordo com a natfureza, caracteristicas e fase do empreendimento
ou afividade (Art. 8, § Unico, da Resolucdo CONAMA n° 237 de 19/12/1997).
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TIpOS de Llcenc;as Ambientais ronie: site do 1BAMA - Licenciamento Ambiental: Lei e 6.938 de 31/08/1981: Resolucdo CONAMA n° 237/97; Resolucdo
CONAMA n° 001/86; Instrucdo Normativa n® 184/08; Instrucdo Normativa n® 065/05, as duas Ultimas expedidas pelo IBAMA.

Licenca Prévia (LP) Representa a primeira etapa do processo de licenciamento
ambiental e deve ser solicitada ao IBAMA (ou ao érgdo ambiental competente) na fase
de planejamento da implantacdo, alteracdo ou ampliacdo do empreendimento. Essa
licenca tem a finalidade de aprovar a localizacdo e a concepcdo do mesmo,
atestando a sua viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos bdsicos e
condicionantes a serem atendidas nas proximas fases de licenciamento, considerando
as diferentes alternativas de projeto e as propostas apresentadas pelas partes
interessadas.

Nesta etapa, deve-se encaminhar a proposta do Termo de Referéncia (TR) ao oérgdo
licenciador para elaboracdo dos estudos ambientais. Estando o TR concluido e
aprovado, o empreendedor deve entdo elaborar o Estudo de Impacto Ambiental e o
Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA). Apds a apresentacdo do EIA/RIMA ao érgdo
ambiental, com a respectiva aprovacdo do empreendimento e realizacdo de audiéncia
publica, o) empreendedor poderd obter a LP.
Para empreendimentos e atividades sem significativo impacto ambiental, o érgdo
ambiental poderd suprimir a etapa da Licenca Prévia (LP) e exigird o Estudo Ambiental
Simplificado e Plano de Controle Ambiental (Art. 38 da Instrucdo Normativa n° 184, de 17
de julho de 2008).

Licenca de Instalagao (LI) Como segunda efapa do processo de licenciamento
ambiental, esta licenca autoriza a instalacdo do empreendimento/atividade,
possibilitfando o inicio das obras, de acordo com as especificacdes constantes dos
planos, programas e projetos aprovados, incluindo medidas de controle ambiental e
demais condicionantes, detalhadas no Projeto Bdsico Ambiental (PBA).

Licenca de Operacao (LO) Dando confinuidade ao processo, inicia-se a sua ferceira e
Ultima etapa, a qual autoriza a operacdo da atividade ou empreendimento, apds a
verificacdo do efetivo cumprimento do constante das licencas ambientais anteriores,
incluindo as medidas de controle ambiental estabelecidas no PBA. Neste momento,
deve-se apresentar o Relatério Final de Implantacdo dos Programas Ambientais
contemplados no PBA e o Plano de Uso do Entorno do Reservatério (PACUERA), para o
caso de Usinas Hidrelétricas (UHE) e Pequenas Centrais Hidrelétricas (PCH), conforme
Instrucdo Normativa n® 065/2005, expedida pelo IBAMA. Estando estes aprovados pelo
orgdo ambiental competente, é emifida a LO.
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(EIA) ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL

IMPACTO AMBIENTAL € a alteracdo no meio ou em algum de seus componentes por
determinada acdo ou afividade. Estas alteracdes precisam ser quantificadas pois apresentam
variacoes relativas, podendo ser positivas ou negativas, grandes ou pequenas.

O objetivo de se estudar os impactos ambientais €, principalmente, o de avaliar as
consequéncias de algumas acdes, para que possa haver a prevencdo da qualidade de
determinado ambiente que poderd sofrer a execucdo de certos projetos ou acdes, ou logo apds
a implementacdo dos mesmos.

PLANEJAMENTO E AVALIACAO: UMA PARCERIA QUE DA CERTO!

Antes de se colocar em prdtica um projeto, seja ele publico ou privado, precisamos saber mais a
respeito do local onde tal projeto serd implementado, conhecer melhor o que cada drea possui
de ambiente natural (atmosfera, hidrosfera, litosfera e biosfera) e ambiente social (infraestrutura
material constituida pelo homem e sistemas sociais criados).

O estudo para a avaliacdo de impacto permite que uma certa questdo seja compreendida:
protecdo e preservacdo do ambiente e o crescimento e desenvolvimento econémico.

Muitas vezes podemos encontrar grandes dreas impactadas, ou até mesmo paises e estados,
devido ao répido desenvolvimento econdmico, sem o confrole e manutencdo dos recursos
naturais. A conseqUéncia pode ser poluicdo, uso incontrolado de recursos como dgua e energia
efc.

E fambém podemos encontrar dreas impactadas por causa do subdesenvolvimento, que fraz
como conseqUéncia a ocupacgdo urbana indevida em dreas protegidas e falta de saneamento
bdsico.

Avaliar para planejar permite que desenvolvimento econdmico e qualidade de vida possam
estar caminhando juntas. Depois do ambiente, pode-se realizar um planejamento melhor do uso
e manutencdo dos recursos utilizados.
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CADA CASO E UM CASO

Sabemos que Ambiente tem vdrios significados para pessoas e realidades diferentes. N&o seria
entdo estranho compreendermos que muitos projetos sGo propostos para ambientes diversos.
Entdo, fazer uma andlise ambiental é, antes de tudo, estudar as possiveis mudancas de
caracteristicas sécio-econdmicas e biogeofisicas de um determinado local (resultado do plano
proposto).

Devemos levar em consideracdo que nosso planeta é composto por muitos ecossistemas e
ambientes com caracteristicas préprias, ndo podendo haver um padrdo Unico para o estudo.

O EIA - Estudo de Impacto Ambiental - propde que quatro pontos bdsicos sejam primeiramente
entendidos, para que depois se faca um estudo e uma avaliacdo mais especifica. Sdo eles:

1 - Desenvolver uma compreensdo daquilo que estd sendo proposto, o que serd feito e o tipo de
material usado.

2 - Compreensdo total do ambiente afetado. Que ambiente (biogeofisisco e/ou sbdcio-
econdmico) serd modificado pela agdo.

3 - Prever possiveis impactos no ambiente e quantificar as mudancas, projetando a proposta
para o futuro.

4 - Divulgar os resultados do estudo para que possam ser utilizados no processo de tomada de
decisdo.

O EIA também deve atender a legislacdo expressa na lei de Politica Nacional do Meio Ambiente.
Sdo elas:

1 - Observar todas as alternativas tecnoldgicas e de localizacdo do projeto, levando em conta a
hipdtese da ndo execucdo do projeto.

2 - Identificar e avaliar os impactos ambientais gerados nas fases de implantacdo e operacdo
das afividades.

3 - Definir os limites da drea geogrdfica a ser afetada pelos impactos ( drea de influéncia do
projeto), considerando principalmente a "bacia hidrografica" na qual se localiza;

4 - Levar em conta planos e programas do governo, propostos ou em implantagcdo na drea de
influéncia do projeto e se hd a possibilidade de serem compativeis.

E imprescindivel que o EIA seja feito por vdrios profissionais, de diferentes dreas, trabalhando em
conjunto. Esta visdo multidisciplinar é rica, para que o estudo seja feito de forma completa e de
maneira competente, de modo a sanar todas as duvidas e problemas.
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RIMA

O RIMA - Relatério de Impacto Ambiental - € o relatério que reflete todas as conclusdes
apresentadas no EIA. Deve ser elaborado de forma objetiva e possivel de se compreender,
ilustrado por mapas, quadros, graficos, enfim, por todos os recursos de comunicacdo visual.

Deve também respeitar o sigilo industrial (se este for solicitado) e pode ser acessivel ao publico.
Para isso, deve constar no relatério:

1 - Objetivos e justificativas do projeto e sua relacdo com politicas setoricis e planos
governamentais.

2 - Descricdo e alternativas tecnoldgicas do projeto ( matéria prima, fontes de energia, residuos
etc.).

3 - Sintese dos diagndsticos ambientais da drea de influéncia do projeto.

4 - Descricdo dos provaveis impactos ambientais da implantacdo da atividade e dos métodos,
técnicas e critérios usados para sua identificacdo.

5 - Caracterizar a futura qualidade ambiental da drea, comparando as diferentes situacdes da
implementacdo do projeto, bem como a possibilidade da ndo realizacdo do mesmo.

6 - Descricdo do efeito esperado das medidas mitigadoras em relacdo aos impactos negativos e
o grau de alteracdo esperado.

7 - Programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos.

8 - Conclusdo e comentdrios gerais.

Deve-se lembrar que a SEMA (Secretaria do Meio Ambiente) fornece o Roteiro Bdsico para a
elaboracdo do EIA/RIMA e a partir do que poderd se desenvolver um Plano de Trabalho que
deverd ser aprovado pela secretaria.
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Técnicas de levantamento do histérico ambiental de iméveis

Comentdrios aos Aspectos Ambientais do Estatuto da Cidade
Silvia Cappelli e Paula Cerski Lavratti

Infroducdo

Esse trabalho decorre de uma andlise preliminar do Estatuto da Cidade com a intencdo de
sinalar novos aspectos infroduzidos pela referida Lei que tém relacdo mais explicita com o Direito
Ambiental. A lei versa sobre o que se poderia denominar de ambiente urbano mas, como ndo
poderia deixar de ser, contém uma visdo holistica de meio ambiente.

Na verdade, a Lei n° 10.257, de 10.7.2001, traz institutos relativos a vdrios ramos do Direito.
Apontaremos apenas alguns, com a finalidade de contribuir como subsidio a atuacdo do
Promotor de Justica em matéria de meio ambiente.

Para isso, destacamos alguns artigos do referido Diploma, tecendo breves comentdrios ao seu
conteudo.

- Equilibrio Ambiental (pardgrafo Unico do art. 1°); Protecdo, preservacdo e recuperacdo do
meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueologico (art. 2°, inciso Xll); ordenacdo e confrole do uso do solo de forma a evitar a
poluicdo e a degradacdo ambiental (art. 2°, inciso VI, letra g).

Jd& na infroducdo, ao fratar do objeto da Lei (art. 1°), é referido que ela estabelece normas que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca, do bem-estar da
populacdo e do equilibrio ambiental. A expressdo retrata a nova feicdo do conceito meio
ambiente a partir da Constituicdo Federal, que envolve a idéia de uma interrelacdo dindmica
enfre os recursos naturais, culturais, artificiais e do frabalho, com o ser humano, formando o
conceito de um meio ambiente que pressupdoe sua utilizacdo sustentdvel, em prol ndo-sé das
presentes, como das geracodes futuras. O conceito, pois, estd em sinfonia com o preceito
constitucional insculpido no caput do art. 225, da CF.

- Garantia a Cidades Sustentaveis (art. 2°, inciso 1), sustentabilidade ambiental (art. 2°, inciso VIlI);

Desenvolvimento sustentdvel ou sustentado € um dos alicerces do Direito Ambiental, sendo
expresso no caput do art. 225 da CF, como direito fundamental do homem. Principio adotado na
Declaracdo de Estocolmo foi repetido na Conferéncia da ONU do Rio de Janeiro Trata-se da
Conferéncia das Nacoes Unidas sobre Meio Ambiente, realizada no Rio de Janeiro em 1992,
conhecida como ECO-92. Principio 4: "para se alcancar o desenvolvimento sustentdvel, a
protecdo do meio ambiente deve constituir parte integrante do processo de desenvolvimento e
ndo pode ser considerada isoladamente em relacdo a ele.".

44



Desenvolvimento sustentado € definido pela Comisséo Mundial sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento como "aquele que atende as necessidades do presente, sem comprometer a
possibilidade de as geracdes futuras atenderem a suas préprias necessidades” Assim, Edis Milaré,
Direito do Ambiente, Ed. RT, 2000, p. 107..

Com relacdo a sustentabilidade, o Estatuto da Cidade faz referéncia expressa ao direito &
moradia, saneamento, infraestrutura urbana, transporte, servicos publicos, trabalho e lazer e
adocdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com esse conceito. Segundo Freitas José Carlos de Freitas, Equilibrio Ambiental no
Espaco Urbano, Preservacdo Ambiental e Ocupacdo do Espaco Urbano, trabalho apresentado
no 2° Congresso Brasileiro do Ministério Publico de Meio Ambiente e 1° Encontro Regional do
Instituto o Direito por um Planeta Verde, Canela, 29-31 agosto de 2001, www.mp.rs.gov.br , a Lei
incorporou expressamente as funcdes de moradia, frabalho e lazer ao definir o direito a cidades
sustentaveis. J&, com relacdo a circulacdo, tal sustentabilidade aparece nas normas referentes &
infraestrutura, transporte, equipamentos urbanos e comunitdrios e aos elementos condicionantes
do estudo de impacto de vizinhanca.

Enfim, a Lei, aplicando o conceito de desenvolvimento sustentdvel a realidade urbanag,
contemplou as funcdes vitais do urbanismo. Lembra Freitas obra citada, p. 4. que "desde a
edicdo da Carta de Atenas, no Congresso Internacional da Arquitetura Moderna, realizado na
Grécia em 1933, tem-se afimado que o urbanismo caracteriza-se basicamente por quatro
funcdes vitais: habitacdo, trabalho, circulacdo no espaco urbano e recreacdo do corpo e do
espirito."

Ademais, a sustentabilidade terd referéncia expressa na Lei, no que concerne d adocdo de
padroes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana O principio 8 da
Declaracdo do Rio de Janeiro dispde: "para alcancar o desenvolvimento sustentdvel e ma
melhor qualidade de vida para todas as pessoas, os Estados deveriam reduzir e eliminar os
sistemas de producdo e consumo ndo-sustentdveis e fomentar politicas demogrdaficas
apropriadas.”.

- Planejamento do desenvolvimento das cidades, de modo a evitar e corrigir...os efeitos
negativos sobre o) meio ambiente (art. 2°, inciso V):
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O Estatuto da Cidade, pela primeira vez, dd vida ao termo planejamento, antes contemplado
apenas formalmente na CF (art. 21, IX e XX), ao afirmar a competéncia exclusiva da Unido para
definir suas diretfrizes através de planos nacionais e regionais de ordenacdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social. Com relacdo ao plano diretor, a CF foi além, tomando a
adequacdo da propriedade a ele como definidora de sua fungcdo social (art. 182, pardgrafo 2°).

- Audiéncia publica para implantacdo de empreendimentos e atfividades com efeitos
potencialmente poluidores ao meio ambiente natural ou construido (art. 2°, inciso Xlll):

Trata-se da previsdo de uma nova modalidade de audiéncia publica, absolutamente
diferenciada daquela prevista na CF, art. 225, pardgrafo 1°, inciso IV, relativa ao estudo prévio
de impacto ambiental. Esta audiéncia, portanto, ndo se confunde com a realizada no processo
de licenciamento ambiental, o que quer dizer que poderd ocorrer em outro procedimento a
cargo do municipio, como, por exemplo, para a concessdo de um simples alvard de
localizacdo, também podendo ser associada ao estudo de impacto de vizinhanca, que serd
comentado adiante.

O pressuposto para a sua realizacdo € a existéncia de efeitos potencialmente negativos, ao
contrdrio da audiéncia publica realizada em sede de estudo prévio de impacto ambiental,
exigida apenas para empreendimentos capazes de causar significativa degradacdo ambiental.

- Instrumentos da politica urbana (art. 4°):

Relaciona-se como instrumentos urbanistico-ambientais os seguintes: plano diretor (lll, letra a),
zoneamento ambiental (lll, letra ¢ ), tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano (V, letra d),
instifuicdo de unidades de conservacdo (V, lefra e), direito de preempcdo (V, letfra m),
transferéncia do direito de construir (V, letra o), estudo prévio de impacto ambiental -EIA e
estudo prévio de impacto de vizinhanca -EIV (VI).

- Direito de preempcado (arts. 25 a 27):

Definido como direito de preferéncia do Poder PuUblico municipal para aquisicdo de imovel
urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares (art. 25, caput), pode ser exercido, entre
outras hipodteses, para criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes (art. 26, VI), criacdo
de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse ambiental (VII), e
protecdo de dreas de interesse  histérico, cultural ou  paisagistico (VIN).

- Transferéncia do direito de construir (art. 35):

Consiste na autorizacdo deferida ao proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacdo
urbanistica dele decorrente quando o referido imével for necessdrio para as finalidades definidas
no artigo. Destaca-se dentfre elas, a de preservacdo, quando o imdvel for considerado de
interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural (n.
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- Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV (arts. 36 a 38):

Trata-se do estudo de impacto que determinados empreendimentos, definidos em lei municipal,
trardo a sua vizinhanca, assim entendida como os residentes na drea e suas proximidades. O EIV
€ condicionante para a obtencdo das licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

O conteudo minimo do EIV estd arrolado nos inciso do art. 37, a saber: adensamento
populacional, equipamentos urbanos e comunitdrios, uso e ocupacdo do solo, valorizacdo
imobilidria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, ventilacdo e iluminacdo,
paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Por fim, relava gizar que o EIV ndo se confunde com o Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA)
qgue é um subprocedimento do licenciamento ambiental, exigivel para atividades capazes de
causar significativa degradacdo ambiental, nos termos do art. 225, paragrafo 1°, inciso IV, da CF
e Resolucdo CONAMA 1/86. Trata-se, portanto, de um novo instituto juridico-ambiental para a
obtencdo das licencas edilicias.

- Plano Diretor (arts. 39 a 42):

O Estatuto da Cidade avancou com relacdo a CF, ao prever a obrigatoriedade do Plano Diretor
ndo-sé para cidades com mais de vinte mil habitantes (art. 182, pardgrafo 2°), como também
em outras hipdteses, das quais se destacam as seguintes: infegrantes da regido metropolitana
(art. 41, 11), integrantes de dreas de especial interesse turistico (1V), inseridas na drea de influéncia
de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de dmbito regional ou
nacional (V).

- Alteracdo da Lei da Acdo Civil PUblica (art. 53):

O Estatuto da Cidade criou mais um objeto de tutela da ACP, permitindo o ajuizamento dessa
demanda para danos causados a ordem urbanistica, acrescentando o inciso lll ao art. 1°, bem
assim de acdo cautelar ao acrescentar a expressdo ordem urbanistica ao art. 4° da Lei n°
7.347/85.
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Conclusao

O Estatuto da Cidade é uma verdadeira revolucdo juridica.
O Diploma introduz uma série de institutos novos ao Direito PUblico e Privado, inserindo-se em
diversos campos de atuacdo, como o Direito Civil, Ambiental, da Cidadania, Registros PUblicos,
Consumidor e o relativo d probidade administrativa.

Com relacdo a interface com o Direito Ambiental, nota-se uma ampliacdo considerdvel de
instrumentos, como, por exemplo, o estudo de impacto de vizihhanca e audiéncia publica. Tais
instrumentos vao redimensionar a atuacdo do Ministério PUblico no concernente & tutela do
ambiente urbano, fazendo justica a esta drea do ambiente ndo adequadamente aparelhada,
até entdo, em sua tutela — exceto no aspecto correspondente ao patrimdnio cultural.
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ESTATUTO DA CIDADE

Lei 10257/2001

a) Direito de preempgado - art 24
VIl - protegdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

b) Transferéncia do direito de construir — art 35
Il - preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse

Histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

c) Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV) - art 37
VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Levantamento de Dados sobre um Imdvel

O Fluxograma para Avaliacdo Ambiental de um Imdvel, apresentado a seguir, mostra as etapas
bdsicas para a avaliacdo do potencial de contaminacdo de um imodvel e indica as acdes que
devem ser tomadas para evitar quaisquer problemas ambientais e legais em caso de indicios de
contaminacdo do solo ou da dgua subterr@dnea. Cada etapa serd explicada nos itens abaixo
descritos.
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Fluxograma para Avaliacdo Ambiental de um Imodvel

Histérico de Ocupacgdo do Imével e da Vizinhanga

O histérico de ocupacdo do imdvel deve ser recuperado pelo levantamento de documentos
existentes, inspecdo de campo e enfrevistas.

Com a finalidade de auxiliar a coleta de dados e a avaliacdo das informacdes obtidas, este
guia apresenta um questiondrio para avaliagcdo das condicdes ambientais do imdvel (Anexo l).

Levantamento do Histérico de Ocupagdo do Imovel e da Vizinhanga

O levantamento de informacdes contidas em documentos preexistentes visa identificar os usos e
as ocupacoes anteriores do imdvel investigado e dos imdveis situados no seu entorno. Dentre os
imoveis situados no entorno, o usudrio deve obrigatoriamente

incluir os imoveis vizinhos, mas poderd levar em consideracdo outros imdveis na sua pesquisa,
caso encontre evidéncias de que em algum deles possa ter sido realizada ou estar sendo
realizada alguma atividade potencialmente contaminadora.

As fontes de informacdes sdo muito variadas, devendo ser pesquisados arquivos de orgdos
publicos e outras enfidades. Mapas topogrdaficos e fotografias aéreas refratam o uso do solo no
momento em que foram produzidos e sdo muito Uteis.

No quadro apresentado a seguir encontram-se relacionados os documentos e as informacoes
gue podem ser Uteis e estdo disponiveis nos diversos 6rgdos e entidades.

Recomenda-se que o usudrio verifique a existéncia de informacdes sobre o imdvel investigado e
os imoéveis do entorno pelo menos nas seguintes fontes:

* Prefeituras municipais;

* Secretaria de Estado do Meio Ambiente e seus 6rgdos, em particular a Companhia Estadual de
Tecnologia de Saneamento Ambiental — CETESB;

» Cartorios de registro de imoveis, juntas comerciais e outfras fontes similares;
* Mapas e fotografias aéreas.

E importante enfatizar que a investigacdo deve buscar identificar todos os usos anteriores do
imovel e dos imdveis do entorno, objetivando conhecer os respectivos potenciais de
contaminacdo.
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Orgdos ou Entidades que podem dispor de informacdes Documento/Informacdo Orgdo/Entidade

Licenca Ambiental (prévia, Instalacdo e Operacdo) Orgdos Ambientais Integrantes do
Sisnama

Alvard de Funcionamento Prefeitura Municipal

Outorga de Captacdo de Agua DAEE

Cadastro de Pocos Profundos para Captacdo de Agua Instituto Geoldgico e DAEE

Alvard de Estabelecimentos de Servicos de Saude Depto. VigilGncia Sanitdria

Licencas de Loteamento Graprohab e Prefeitura

Alvard e Auto de Vistoria Corpo de Bombeiros

Autorizacdo para Alterac@o na Vegetacdo DEPRN e Prefeitura

Informacdes sobre Areas com Ocorréncia de

Deslizamentos, Erosdes e Uso e Ocupacdo do Solo

Instituto Geoldgico, IPT, Defesa Civil

Alvard de Licenca Metropolitana/APM CETESB/DUSM

Cadastro de Atividade Industrial CAl Delegacias do Ministério do Trabalho

Plano de Prevencdo de Riscos PPRA Delegacias do Ministério do Trabalho

Autorizacdo para Estocagem de Combustiveis Agéncia Nacional do Petrdleo

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica CNPJ Junta Comercial, Receita Federal ou Posto
Fiscal

Fotos Aéreas, Imagens e Mapas Prefeituras, Embrapa, Inpe, IGC, Emplasa, Eletropaulo, etc.
Cadastro de AP, AS e AC e Depdsitos de Residuos CETESB e Prefeitura

Restricdes para Area DEPRN, DUSM, CETESB e Prefeituras

Averbacdo de Reservas Cartérios de Registro de Imodveis

Histérico de Fornecimento de Energia Elétrica Concessiondria de Energia Elétrica
Verificacdo em Catdlogos Telefébnicos Companhia Telefénica

Manipulacdo de Produtos Radioativos Comissdo Nacional de Energia Nuclear (CNEN)
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Informacgoes de Prefeituras Municipais

Quando pesquisar informacdes nas prefeituras municipais, € importante saber o que se quer,
onde procurar, como e o que pedir. Assim, quando hd interesse

por um terreno ou prédio, € imprescindivel saber como a prefeitura do municipio em que se
insere o referido imovel estd organizada, como funciona e quais informacdes estdo disponiveis.
Tais cuidados evitam que requerimento de uma informacdo especifica percorra diversos
departamentos do érgdo municipal, sem a devida resposta.

N&o existe uma regra tacita para a organizacdo administrativa dos municipios, mas ha setores
bdsicos de competéncia que podem ser encontrados. Os

departamentos de controle do uso e ocupacdo do solo, de limpeza publica e de vigilGncia
sanitdaria sdo grandes fontes de informacdes. Além desses, mais recentemente, muitos municipios
constituiram érgdos de gestdo ambiental, que sdo fontes importantes, mas que, normalmente,
ndo trazem em sua estrutura o

histérico da ocupacdo.

Desta forma, a consulta & prefeitura ndo se restringe, na maioria das vezes, a um Unico
departamento, nem mesmo a identificar somente as possiveis fontes de poluicdo, mas também
0s bens a proteger, como unidades de conservacdo, dreas de lazer, redes de infra-estrutura,
bens de interesse historico ou ambiental, entre outros. Como toda empresa comercial ou
industrial deve ter sua Inscricdo Municipal, isto possibilita a pesquisa nas prefeituras sobre este
aspecto.

Os seguintes passos sdo recomendados:

» A consulta realizada ao cadastro mobilidrio € de extrema importéncia para verificar se
houve em determinado imdvel o registro de sua utilizacdo por

alguma atividade potencialmente poluidora;

e A consulta no departamento de vigilancia sanitaria, para verificar a existéncia de
registros de ocorréncias envolvendo procedimentos inadequados em estabelecimentos
de servicos de saude como laboratérios, clinicas e hospitais, pode ser Util quando hd
envolvimento de atividades desta natureza no rol do histérico de uso;

* A consulta no departamento de limpeza publica é de grande valia no sentido de se
apurar a existéncia de registros de ocorréncias envolvendo deposicdo irregular ou
clandestina de residuos;

e A consulta nos departamentos de meio ambiente ou de planejamento urbano ou de
obras € importante por dois aspectos:

1. levantar os bens a proteger, caso constate indicios de contaminacdo;

2. levantar as atividades ou procedimentos potencialmente poluidores ou dreas suspeitas
de contaminacdo ou contaminadas.

Cabe ressaltar que nas prefeituras também podem ser encontradas outras informagdes
Uteis ao histérico, como levantamentos cartogrdaficos, fotos aéreas e imagens de satélite.
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Para obter mais infformacgoes sobre os assuntos tratados aqui, recomenda-se consultar:

ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 13221:1994 — Transporte de
Residuos — Procedimentos.

ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 13781:1997 — Posto de servico
— Manuseio e instalacdo de tanque subterréneo de combustiveis;

ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,

NBR 13784:1997 — Deteccdo de vazamento em postos de servico;

ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,

NBR 13786:2001 - Selecdo de equipamentos e sistemas para instalacdoes
subterréneas de combustiveis.

ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR ISO/IEC 17025:1999 — Requisitos
Gerais para a Competéncia de Laboratérios de Ensaio e Calibragdo.

ASTM, American Society for Testing and Materials. Standard Practice for
Environmental Site Assessments: Phase | Environmental Site Assessment Process. E-
1527-00.

ASTM, American Society for Testing and Materials. Standard Practice for
Environmental Site Assessments: Transaction Screen Process. E-1528-00.

CETESB, Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental, 1999 — Manual de
Gerenciamento de Areas Contaminadas. Disponivel on-line:
www.ambiente.sp.gov.br

CETESB, Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental, 2001 — Relatério de
Estabelecimento de Valores Orientadores para Solos e Aguas Subterréneas no
Estado de Sdo Paulo. Sdo Paulo, 73 p. + ap. Disponivel on-line:
www.cetesb.sp.gov.br

Sadnchez, L.E. 2001. Desengenharia: o passivo ambiental na desativacdo de
empreendimentos industriais. Edusp. S&o Paulo, 254 p.

USEPA, Environmental Protection Agency, 2001 - Technical Approaches to
Characterizing and Cleaning up Brownfields Sites. EPA/625/R-00/009. Washington, 65

p.

Leqgislacdo Federal

Constituicdo Federal, de 1988, Cap. VI, Art. 225 — estabelece o principio: “todos tém direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado™.

Lei 6.938, de 1981, regulamentada pelo Decreto 99.274/90, define a Politica Nacional do Meio

Ambiente.

Art. 2°, VIl - define a recuperacdo de dreas degradadas como um objetivo da Politica Nacionall
de Meio Ambiente;

Art. 4°, VIl — obriga o poluidor a recuperar e/ou indenizar os danos causados;

Art. 6°, VI e VIl — define os érgdos estaduais e municipais responsdveis e obriga os Municipios a
observar as normas estaduais.

Lei 6.766, de 1979, define as competéncias do Estado e do Municipio a respeito de
parcelamento do solo.
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Art. 3°, Pardgrafo Unico, Il e V — ndo permite o parcelamento do solo nas dreas poluidas.

Resolucdo CONAMA N° 307, de 2002, dispde sobre os residuos da construcdo civil e estabelece
as diretrizes, os critérios e os procedimentos para a gestdo dos residuos da construcdo civil,
disciplinando as acdes necessdrias de forma a minimizar os impactos ambientais;

Resolucdo CONAMA 273, de 2000, dispde sobre prevencdo e controle da poluicdo em postos de
combustiveis e servicos, deve também ser observada

Legislacdo Estadual (SGo Paulo)

Constituicdo do Estado de Sao Paulo, de 1988

Secdo |, Art. 193 - define aspectos da Politica Ambiental, entre os quais a protecdo contra
poluicdo e degradacdo;

Inc. XIV — coloca medidas (...) de responsabilizacdo

dos causadores |...);

Inc. XX — exige medidas preventivas ou corretivas.

Lei 9.509, de 1997, dispde sobre a Politica Estadual do Meio Ambiente.

Art. 2°, | — define a recuperacdo do meio ambiente degradado como principio;
XVIl - coloca a obrigacdo de recuperar (...) os danos causados pelo poluidor;
Art. 6° — estabelece os érgdos do SEAQUA.

Lei 997, de 1976, dispde sobre o controle de poluicdo da poluicdo ambiental.
Art, 2° — define poluicdo;

Art. 3° — proibe poluicdo;

Art. 13 — autoriza o Poder Executivo a determinar medidas de emergéncia a fim de evitar
episddios criticos de poluicdo ambiental ou impedir sua continuidade.

Decreto N° 8.468, de 1976, Regulamento da Lei N° 997, de 31 de maio de 1976, aprovado em 8
de setembro de 1976.

Titulo |, Art. 5° e 6° — estabelece a atuacdo da CETESB para o problema de drea contaminada,
considerando-as como um fator nocivo ao meio ambiente, e menciona a integracdo na esfera
municipal (Inc.I-ll, VIl e IX);

Titulo IV é dedicado & poluicdo do solo (Art. 51 — 56).

Decreto N° 47.397, de 2002, dd nova redacdo ao Titulo V e ao Anexo 5 e acrescenta os Anexos 9
e 10, ao Regulamento da Lei N° 997, de 31 de maio de 1976, aprovado pelo Decreto N° 8.468, de
8 de setembro de 1976, que dispde sobre a prevencdo e
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o confrole da poluicdo do meio ambiente.

Art 60° —impede o licenciamento quando houver indicios ou evidéncias de poluicdo
Pardgrafo 1 — exige adequacdo a ocupacdo proposta.

Artigo 69° - A — exige comprovacdo de saneamento da drea.

Pardgrafo Unico — a eficdcia das acdes de saneamento serd avaliada pela CETESB.

Artigo 69 - B - condiciona a concessdo das Licencas & vistoria prévia do local do
empreendimento.

Lei 6.134, de 1988, dispde sobre a preservacdo dos depdsitos naturais de dguas subterrneas.
Art. 4° — define poluicdo

Decreto 32.955, de 1991, regulomenta, a Lei 6.134/88.

Art. 16 — trata dos residuos sélidos, liquidos ou gasosos;

Art. 17 — regulamento para projetos de disposicoes de residuos, obrigacdo de monitoramento e
remediacdo em casos de alteracdo na qualidade da dgua.

Lei 898, 1975, disciplina o uso do solo para a protecdo dos mananciais.
Lei 7.663, de 1991 —regulamenta o zoneamento industrial.

Lei 7.663, de 1991, dispde sobre a Politica de Recursos Hidricos.

Lei 7.750, de 1992, dispde sobre a Politica de Saneamento.

Lei 9.999, de 1998, disciplina o uso de zonas industriais sob o critério de contaminacdo de solo.
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MODELO DE QUESTIONARIO PARA LEVANTAMENTO AMBIENTAL DO TERRENO
Atividades Desenvolvidas no Imével
1. Ha uma indUstria instalada no imével?
Sim, — qual?
ndo
2. A atividade industrial atual estd relacionada com as atividades potencialmente contaminadoras
definidas no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB?
sim — qual?
ndo
3. Ja existiv alguma indUstria neste imével?
sim — qual?
nao
ndo sei
4. A atividade industrial que existiu neste imével estd relacionada com as atividades potencialmente
contaminadoras definidas no Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB?
sim — qual?
nao
ndo sei
5. Existe alguma indUstria vizinha ao imével?
sim — qual/quais?
ndo
6. Existiv alguma indUstria vizinha ao imével?
sim — qual/quais?
ndo
ndo sei
7. O imével é usado como:
() posto de gasolina
() oficina mecdénica
() galvanoplastia
() grafica
() lavanderia/tinturaria
() bota-fora
() lixGo
() ferro-velho
() recebimento e armazenamento de residuos domésticos e de entulhos
() reciclagem de residuos domésticos, industriais e de entulhos
ndo
8. O imével ja foi usado como:
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
n

——————————

posto de gasolina

oficina mecdénica

galvanoplastia

grdfica

lavanderia/tinturaria

bota-fora

lixdo

ferro-velho

recebimento e armazenamento de residuos domésticos, industriais e de entulhos
reciclagem de residuos domésticos e de entulhos
o}

o sei

O ———

n
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9. Algum dos imdveis vizinhos é usado como:
posto de gasolina
oficina mecdanica
galvanoplastia
grdfica
lavanderia/finturaria
bota-fora
lixGdo
ferro-velho
recebimento e armazenamento de residuos domésticos, industriais e de entulhos
reciclagem de residuos domésticos e de entulhos
o)
ndo sei
10. Algum dos imoéveis vizinhos j& foi usado como:
() posto de gasolina
() oficina mecénica
galvanoplastia
grdfica
lavanderia/tinturaria

()

()

()

() bota-fora
()

()

(

N ————

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
n

lixdo
ferro-velho
) recebimento e armazenamento de residuos domésticos, industriais e de entulhos

() reciclagem de residuos domésticos e de entulhos
ndo
ndo sei
Geracdo, Deposicdo e Armazenamento de Substancias Potencialmente Poluidoras
11. SGo ou foram gerados efluentes liquidos no imével?
sim —onde?
ndo
ndo sei
12. SGo ou eram descartados efluentes liquidos diretamente no solo?
sim —onde?
ndo
ndo sei
13. SGo ou eram descartados efluentes liquidos em sistemas de drenagem de dguas pluviais ou em
rede de esgotos? (ndo incluindo efluentes sanitdrios e dguas de chuva)
sim —onde?
ndo
ndo sei
14. Sdo utilizados ou armazenados no interior do imoével:
() baterias automotivas ou industriais usadas
) derivados de petréleo
) pesticidas, herbicidas ou outros biocidas
) pneus
) fintas ou vernizes
) residuos
) outros produtos quimicos em recipientes individuais de mais de 20 litros ou a granel
ual/quais?
a
a
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5. Foram armazenadas ou utilizadas no interior do imével?

) baterias automotivas ou industriais usadas

) derivados de petréleo

) pesticidas, herbicidas ou outros biocidas

) pneus

) tintas ou vernizes

) residuos

) outros produtos quimicos em recipientes individuais de mais de 20 litros ou a granel qual/quais?

1
(
(
(
(
(
(
(
n

@]

o)

ndo sei

16. Existem bombonas, tambores ou sacos de produtos quimicos no imdvel ou nas suas instalagdes?
sim — qual?

glele)

17. Existiram no imével bombonas, tambores ou sacos de produtos quimicos?

sim — qual?

ndo

ndo sei

18. Existem no imével transformadores, capacitores ou quaisquer equipamentos elétricos?
sim — qual?

ndo

19. Existiram no imdvel transformadores, capacitores ou quaisquer equipamentos elétricos?
sim — qual?

nao

ndo sei

20. Foi depositado residuo industrial dentro do imével?

sim — qual?

ndo

ndo sei

21. Existem atualmente no imével tanques de armazenamento de combustiveis e/ou produtos quimicos?
sim

() na superficie

() subsolo

ndo

22. Existiram no imével tanques de armazenamento de combustiveis e/ou produtos quimicos?
sim

() na superficie

() subsolo

ndo

ndo sei

23. Existem respiros, bocais de enchimento ou tubulagées saindo do solo?

sim —onde?

ndo

24. Existiram no imével respiros, bocais de enchimento ou tubulagdes saindo do solo?
sim - onde?

nao

ndo sei

25, Existe dentro do imével algum pogo, lagoa ou lago?

sim - onde?

ndo

26 Existiu dentro do imével algum pog¢o, lagoa ou lago?

sim —onde?

ndo

ndo sei
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Vestigios de Contaminagédo

27. Existem ou existiram no interior do imével manchas localizadas em:

sim

localizacdo

cor

dimensdo

() solo

() drenos

() telhados

() pisos

() paredes

ndo

28. Existem ou existiram alteragoes anémalas na vegetagdo no interior do imével?
sim —onde?

ndo

ndo sei

29. Vocé ja observou animais mortos no interior do imével?

sim —onde?

ndo

30. Ocorreu alguma explosdo ou incéndio no imovel?

sim —onde?

quando?

ndo

31. Existe ou existiv algum poco, nascente ou mina d’dgua para abastecimento na propriedade?
sim —onde?

ndo

32. A dgua apresenta gosto/cheiro estranho ou causou algum problema de saidde?
sim — qual?

ndo

ndo sei

33. A dgua apresentou gosto/cheiro estranho ou causou algum problema de saide?
sim — qual?

ndo

NnAo sei

34. A dgua foi considerada contaminada por algum érgdo ambiental ou de saide?
sim — qual?

ndo

ndo sei

Acoes Governamentais no Imével

35. Existe qualquer pendéncia juridica ou administrativa, ligada a um vazamento ou possibilidade de
vazamento

de substéncias téxicas ou de produtos de petréleo, envolvendo os proprietdrios ou ocupantes do imével?
sim — qual?

ndo

ndo sei

36. Existem ou existiram nofificagdes e infragdes ambientais relacionadas ao imével ou a qualquer
uma de suas instalagoes?

sim — qual?

ndo

ndo sei

37. Ocorreram infragdes ambientais no imével?

sim — qual?

ndo

ndo sei

38. Foi redlizada qualquer avaliagdo ambiental no imdével que tenha indicado a presenga de substéncias
téxicas ou derivados de petréleo?

sim — qual?

ndo

ndo sei
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39. Existe na vizinhanca do imével qualquer empreendimento listado no Cadastro de Areas Contaminadas
da CETESB?

sim — a que distancia?
ndo
ndo sei
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